BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
-------- Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

S4: 19/2016/TT-BXD Ha N6i, ngay 30 thang 6 nam 2016

THONG TU
HUONG DAN THUC HIEN MOT SO NOI DUNG CUA LUAT NHA O VA
NGHI BINH SO 99/2015/ND-CP NGAY 20 THANG 10 NAM 2015 CUA
CHINH PHU QUY BINH CHI TIET VA HUGNG DAN THI HANH
MOT SO PIEU CUA LUAT NHA O

Can cur Luat Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014,

Can cir Nghi dinh 6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh phu
quy dinh chi Tiét va huong dan thi hanh mot so Diéu cua Ludt Nha o;

Can cir Nghi dinh sé 62/2013/ND ngay 25 thang 6 nam 2013 cua Chinh phu quy dinh
chirc néng, nhiém vu, quyén han va co cdu té chirc ciia Bé Xdy dung;

Theo dé nghi ciia Cuc truéng Cuc quan Iy nha va thi truong l?at dong san; B¢ truong
B¢ Xdy dung ban hanh Thong tu huwong dan thuc hién mot so noi dung cua Ludt Nha
o va Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh phu quy
dinh chi Tiét va hudng dan thi hanh mot so Piéu cua Ludt Nha o.
Chuong I

QUY PINH CHUNG
Pi¢u 1. Pham vi Diéu chinh
1. Thong tu nay hudng giﬁn thuc hién mot s6 ndi dung vé phat triép nha 0, quan ly, su
dung nha ¢, giao dich v€ nha &, s& hitu nha &, quan 1y nha nudc vé nha ¢ quy dinh tai
Luat Nha & s6 65/2014/QHI13 (sau day goi la Luat Nha ¢) va Nghi dinh s6
99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh phu quy dinh chi Tiét va
hudong dan thi hanh mdt s6 Piéu cua Luat Nha & (sau day goi la Nghi dinh so
99/2015/ND-CP).
2. Déi voi nodi dung vé phét trién nha ¢ xa hoi; quan ly, su dung nha ¢ xa hoi khong
thude s& hiru nha nudc thi khong thudc pham vi Diéu chinh ctia Thong tu nay.
Piéu 2. Poi twong ap dung

1. T6 chirc, ho gia dinh, c4 nhan trong nudc, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai,
t6 chtrc, ca nhan nude ngoai co lién quan dén phat trién nha &, quan 1y, sir dung nha
&, giao dich vé nha &, so hiru nha ¢ tai Viét Nam.

2. Co quan quan 1y nha nudc c6 lién quan dén nha 6.
Piéu 3. X4y dung chwong trinh, ké hoach phat trién nha & ciia dia phwong

1. Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc Trung uong (sau day goi chung la UY
ban nhan dan cap tinh) c6 trach nhiém bo tri kinh phi tir ngan sach cua dia phuong dé



xdy dung chuong trinh, lgé hoach phat trién nha & ciia dia phuong theo quy dinh cila
Luat Nha &, Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP va Thong tu nay.

2. Muc kinh phi dé xdy dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha & quy dinh tai
Diéu nay bao gom chi phi phuc vu viéc lap, tham dinh, quéan 1y va cong bd chuong
trinh, ké hoach nhung chua bao gdm thué gia tri gia ting va chi phi t6 chirc lya chon
don vi tu van xdy dung chuong trinh, ké hoach theo quy dinh.

3. Kinh phi xdy dung chuong trinh phat trién nha & cia dia phuwong duoc xac dinh
theo cong thurc sau day:

Trong do:
Cr=Ci+C
Cr: 12 tong chi phi l4p, thAm dinh, quan 1y va cong bd chuong trinh phat trién nha 6.
Ci: 12 tong chi phi 1ap chuong trinh phat trién nha ¢, duoc xac dinh nhu sau:
Ci=Ceuin x Hi x H2 x K
Trong do:

Cehuin = 400 (tridu dong): 13 chi phi l4p chuong trinh phét trién nha ¢ cua dia ban
chuan (dia ban gia dinh c6 quy mé 1.000 km?); chi phi ndy dugc xac dinh trén co s&
thuc hién cac ndi dung cua chuong trinh phat trién nha ¢ quy dinh tai Khoan 2 Diéu
3 ctia Nghi dinh 99/2015/ND-CP.

Hi: 12 hé s6 Piéu kién lam viéc va trinh do pht trién kinh t€ - xa hoi ctia dja phuong
1ap chuong trinh, dugc thé hién tai hudéng dan tham khdo bang 02, phu luc s6 01 ban
hanh kém theo Thong tu nay.

Ha: 14 hé s6 quy mo dién tich ty nhién cua dia ban xay dung chuong trinh, dugc thé
hién tai huéng dan tham khao bang 03, phu luc s6 01 ban hanh kém theo Thong tu
nay.

K: 13 hé s6 Piéu chinh mat bang gi4 tiéu dung. Tai thoi Piém ban hanh Thong tu nay
thi K = 1; trong truong hop c6 sy Diéu chinh mit bing gia tiéu ding do cip c6 tham
quyén cong bd thi hé sé K dugc xac dinh nhu sau:

K=0,5x (I +Ki). Trong d6 K 1a hé s6 Diéu chinh mit bing gia tiéu dung va dugc
xac dinh bang chi sb gia tiéu dung do Nha nudc ban hanh tai thoi Diém 1ap dy toan
chia cho chi sb gia tiéu dung tai thoi Diém ban hanh Thong tu nay.

Cy: 1a tong chi phi thAm dinh, quan ly va cong b chuong trinh, dugc tinh bang
15,6% C1. Trong do, céc chi phi cu thé dugc xac dinh bang ty I¢ phan trdm theo
hudng dan tham khéo tai bang 01, phu luc s6 01 ban hanh kém theo Thong tu nay.

4. Mirc kinh phi cho viéc nghién ctru & Piéu chinh, bd sung chuong trinh phat trién
nha ¢ cua dia phuong duoc xac dinh cin cit vao cac ndi dung can Piéu chinh, bo
sung nhung khong duoc vuot qua 60% tong muc kinh phi xdy dung chwong trinh
phat trién nha & méi quy dinh tai Khoan 4 Diéu nay.

Dinh muc chi phi cu thé cua viéc Diéu chinh, bd sung chuong trinh phat trién nha &
duoc xac dinh bﬁng ty 1€ phén trim theo hudng dan tham khdo tai bang 01, phu luc
s6 01 ban hanh kém theo Théng tu nay.



5. Mirc kinh phi xay dung ké hoach phat trién nha ¢ cta dia phuong duoc xac dinh
nhu sau:

a) Kinh phi 1ap ké hoach phat trién nha & ky 05 nim va nim dau ky chuong trinh
khong vuot qué 50% tong mirc kinh phi xay dung chuong trinh phat trién nha & mai
dugc xac dinh tai tho1 Diém 1ap dy toén;

b) Kinh phi 1ap ké hoach phét trién nha & hang ndm (trir ndm dau ky chuong trinh)
khong vuot qué 20% tong mirc kinh phi xay dung chuong trinh phat trién nha & maéi
dugc xac dinh tai tho1 Diém lap du toan.

Chuong 11
PHAT TRIEN NHA O
Muc 1. MOT SO QUY PINH VE PHAT TRIEN NHA O

Djéu 4. Trinh ty, thi tuc dé nghi Thi twéng Chinh phii chip thuin chi trwong
dau tu du an xay dung nha &

Trinh ty, thu tyc dé nghi Tha tuéng Chinh phu chap thuan chi truong dau tu d6i vai
du an xay dyng nha ¢ quy dinh tai Khoan 4 Diéu 9 cua Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP
duoc thuc hién nhu sau:

1. Truong hop chua xac dinh dugc nha dau tu thi thuc hién theo quy dinh sau:

a) S¢ Xay dung noi ¢ dy an chi tri, phdi hop véi cac co quan co lién quan lap 01 bo
ho so theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 10 cua Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP va ¢6 to
trinh theo mau huong dan tham khao tai phu luc s6 02 ban hanh keém theo Thong tu
nay gui Uy ban nhan dén cép tinh dé dé nghi B6 Xay dung tham dinh; ndi dung lién
quan den quy hoach, ban v& quy hoach trong hé so thuc hién theo quy dinh ctia phap
luat vé quy hoach xay dung va quy hoach d6 thi. Mau vin ban dé nghi B6 Xy dung
tham dinh thuc hién theo huéng dan tham khao tai phu luc s6 03 ban hanh kém theo
Thong tu nay;

b) BO Xay dung thuc hién thadm dinh va c6 to trinh b4o cdo Thu tudng Chinh phu
xem xét, chap thuan chu truong dau tu dy an theo quy dinh tai Piém a Khoan 3 Diéu
10 ctia Nghi dinh s6 99/2015/NB-CP; to trinh gtri Thu tuéng Chinh phii dé nghi chap
thuan chu truong dau tu dy 4n xay dung nha & thyc hién theo mau huong dan tham
khao tai phu luc s6 04 ban hanh kém theo Thong tu nay.

2. Truong hop da c6 nha dau tu thi thue hién theo quy dinh sau:

a) Nha dau tu nop 01 bo hd so theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 10 cua Nghi dinh )
99/2015/ND-CP tai S& Xay dung noi c6 du an; ndi dung lién quan dén quy hoach,
ban v& quy hoach trong hd so thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé quy hoach
xdy dung va quy hoach do thi;

b) Trong thoi han 03 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan di hd so dé nghi chap thuan chu
truong dau tu, SO Xay dyng c6 trach nhiém gui hd so lay ¥ kién cua cac co quan nha
nudc co lién quan vé dy an. Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ho so lay
¥ kién, co quan dugc ldy y kién phai c6 vin ban tra 16i vé nhiing ndi dung thudc
pham vi quan Iy nha nudc ctia minh lién quan d&én du 4n giri S¢ Xy dung;



¢) Trong thoi han 25 ngdy, ké tir ngay nhan di hd so dé nghi chap thuan chu truong
dau tu, S& Xay dung c6 to trinh kém theo hd so, giri Uy ban nhan dan cap tinh dé dé
nghi Bo Xay dung tham dinh. Mau van ban dé nghi Bo Xay dung tham dinh thuc
hién theo hudng dan tham khao tai phu luc s6 03 ban hanh kém theo Thong tu nay;

d) Bo Xay duyng thuc hién tham dinh va co to trinh b4o cdo Thu tudng Chinh phu
xem X&t, chép thuan chu truong dau tu dy an theo quy dinh tai Piém a Khoan 3 Diéu
10 ctia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP; to trinh gtri Thu tuéng Chinh phu dé nghi chip
thuan chu truong dau tu dy 4n xdy dung nha ¢ thuc hién theo miu huéng dan tham
khéo tai phu luc s6 04 ban hanh kém theo Thong tu nay.

Diéu 5. Trinh ty, thu tuc dé nghi Uy ban nhin din cip tinh chip thuin chi
trwong dau tw du an xay dung nha &

1.’ Trinh tu, thu tuc dé nghi Uy ban nhan dan cép tinh chép ghuén chu truong dau tur
doi voi du an xay dung nha ¢ quy dinh tai Khoan 5 Diéu 9 cua Nghi dinh s6
99/2015/ND-CP duogc thuc hién nhu sau:

a) Truong hop chua xac dinh dugc nha dau tu thi thuc hién theo quy dinh sau:

- S¢ Xay dung chu tri, phdi hop véi cac co quan nha nude c6 lién quan 1ap 01 bo hd
so theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 10 ciia Nghi dinh s6 99/2015/ND- CP trinh Uy
ban nhan déan cip tinh dé xin y kién cta Hoi dong nhan dan cing cap; ndi dung lién
quan dén quy hoach, ban v& quy hoach trong hd so thyuc hién theo quy dinh cta phap
luat vé quy hoach xay dung va quy hoach db thi;

- Trong thoi han 07 ngay lam viéc, ké tir ngdy nhan dugc y kién cua Hoi dong nhan
dan cung cap, Uy ban nhan dan cip tinh ¢6 vin ban chap thuan chu truong dau tu dy
an theo mau hudéng dan tham khao tai phu luc sé 05 ban hanh kém theo Thong tu
nay; truong hop khong chap thuan chi truong dau tu thi phai thong bao bang vin ban
va néu 13 1y do cho So Xdy dung biét.

b) Trudng hop di c6 nha dau tu thi thuc hién theo quy dinh sau:

- Nha dau tu nop 01 bd hd so theo quy dinh tai Khoén 2 Piéu 10 cua Nghi dinh sb
99/2015/NP-CP tai S¢ Xay dung noi ¢6 du an; ndi dung lién quan dén quy hoach,
ban v& quy hoach trong hd so thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé quy hoach
xay dung va quy hoach do thi;

- Trong thoi han 03 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan di ho so dé nghi chap thuan chi
truong dau tu, S& Xdy dung c6 trach nhiém giri ho so 13y ¥ kién cta cac co quan nha
nuée c6 lién quan vé dy 4n. Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc hd so, co
quan dugc lay ¥ kién phai c6 van ban tra 1i vé nhitng ndi dung thuéc pham vi quan
1y nha nude cua minh lién quan dén du an giri S¢ Xay dung;

- Trong thoi han 25 ngay, ké tir ngay nhan du ho so de nghi chap thuan chu truong
dau tu, S¢ Xay dung co to trinh gui Uy ban nhén dén cép tinh dé xin y kién Hoi dong
nhan dan cung cap;

- Trong thoi han 07 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duoc y kién dong y ctia Hoi dong
nhan dan cung cap, Uy ban nhén dan cép tinh ¢6 vin ban chap thuan cha truong dau
tu dy an theo mau hudng dan tham khao tai phu luc s6 05 ban hanh kém theo Thong



tu ndy; truong hop khong chap thuan cha truong dau tu thi phai thong bao bang vin
ban va néu ro 1y do cho S& Xay dung va nha dau tu biét.

2. Trinh ty, thu tuc dé nghi Uy ban nhan dan cép tinh chip thuan chu truong dau tur
doi véi du an xay dung nha ¢ quy dinh tai Khoan 6 Diéu 9 cua Nghi dinh so
99/2015/ND-CP duoc thuc hién nhu sau:

a) Truong hop chua xac dinh dugc nha dau tu thi thuc hién theo quy dinh sau:

- S¢ Xay dung chu tri, phdi hop véi cac co quan nha nuée c6 lién quan 1ap 01 bo hd
so theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 10 ciia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP trinh Uy ban
nhan dan cap tinh xem xét, chap thuan chi truong dau tu dy 4n; ndi dung lién quan
dén quy hoach, ban v& quy hoach trong hd so gtri kém dugc thuc hién theo quy dinh
ctia phép luat vé quy hoach xay dung va quy hoach dé thi;

- Trong thoi han 07 ngay lam viéc, ké tir ngdy nhan dugc to trinh kém theo ho so dé
nghi chip thuén chi treong du tu dy an ctia S¢ Xay dung, Uy ban nhan dan cép tinh
c¢6 van ban chap thuan chi truong dau tu du 4n theo mau huéng dan tham khao tai
phu luc s6 05 ban hanh kém theo Théng tu ndy; trudong hop khong chip thuan cha
truong dau tu thi phai thong bao bang vin ban va néu 13 1y do cho S& X4y dung biét.

b) Trudng hop di c6 nha dau tu thi thyc hién theo quy dinh sau:

- Nha dau tu nop 01 bo hd so theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 10 cua 'Nghi dinh s6
99/2015/ND-CP tai So Xay dyng noi ¢6 dy an; ndi dung lién quan den quy hoach,
ban v& quy hoach trong hd so thuc hién theo quy dinh cta phéap luat vé quy hoach
xay dung va quy hoach do thi;

- Trong thoi han 03 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan da hd so dé nghi chap thuan chu
truong dau tu, SO Xay dung co trach nhiém guri hd so léy ¥ kién cua cac co quan nha
nuoc co lién quan vé du an. Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhén dugc ho so lay
y kién, co quan dugc ldy ¥ kién phai c6 van ban tra 1oi vé nhitng ndi dung thudc
pham vi quan 1y nha nudc ctia minh lién quan dén du 4n giri So Xay dung;

- Trong thoi han 25 ngiy, ké tir ngay nhan di hd so dé nghi chap thuan chu truong
dau tu, S& Xay dung c6 td trinh kém theo hd so gui Uy ban nhan dan cap tinh xem
x¢ét, chap thuan chu truong dau tu dy an;

- Trong thoi han 07 ngay lam viéc, ké tir ngdy nhan dugc to trinh kém theo h6 so dé
nghi chap thuan chu truong dau tu dy 4n ciia S& Xay dung, Uy ban nhéan dan cép tinh
co van ban chap thuan chi truong dau tu du 4n theo miu hudng dan tham khao tai
phu luc sé 05 ban hanh kém theo Théng tu ndy; trudng hop khong chip thuan chu
truong dau tu thi phai théng bao bang vin ban va néu rd 1y do cho S¢ Xy dung va
nha dau tu biét.

Piéu 6. Tham dinh ciia co quan quan Iy nha nwée vé nha & ddi véi cac duw an xiy
dung nha ¢ quy dinh tai Khoan 2, Khoin 3 Piéu 9 cia Nghi dinh so6
99/2015/NDb-CP

1. Co quan chii tri thim dinh c6 vin ban kém theo hd so dé nghi quyét dinh chu
truong dau tu gii Bo Xay dung, S¢ Xay dung dé tham dinh cac ndi dung lién quan
dén nha o.



2. Noi dung thim dinh bao gom:

a) Su can thiét thuc hién du an dau tu xay dung nha ¢;

b) Ty 1€ va ) luong cac loai nha & tinh theo don vi & (can ho chung cu, nha biét thy,
nha & riéng 1¢); tong dién tich san xay dung nha ¢;

¢) Viéc xay dung cac cong trinh ha téng ky thuat, ha tﬁng x4 hoi, dién tich dé xe cong
cong va dé xe cho cac ho gia dinh, ¢4 nhan sinh song trong pham vi dy an;

d) Dién tich dat danh dé xay dung nha & xi hoi, nha & cho thué theo quy dinh cia
Luat Nha 6, phuong an quan ly hodc ban giao cho dia phuwong quan ly cac cong trinh
ha tang k¥ thuat cua dy an sau khi hoan thanh viéc dau tu xay dung;

d) Trach nhiém cua chinh quyén dia phuong va chil dau tu trong viée thue hién dy an
va xay dung cdc cong trinh ha tang x4 hoi cua du an, trir tredng hop khu vue du 4n
d3 c6 sin cac cong trinh ha tang xa hoi.

Pi¢u 7. HO so phap ly ding ky lam chii diu tw du an xiy dung nha & thwong
mai

1. H6 so phép 1y dang ky 1am chu dau tu dy 4n x4y dung nha ¢ thuong mai bao gdm
cac gidy to sau day:

a) Vin ban diang ky 1am cha dau tu du 4n ctia nha dau tu, bao gom cac ndi dung: tén,
dia chi nha dau tu, cac dé xuat cua nha dau tu, du kién tién d6 thuc hién du an;

b) Ban sao c6 ching thyc hodc ban sao kem xuét trinh ban chinh dé ddi chiéu Giéy
ching nhan diang ky doanh nghiép hoic Gidy chimg nhan dang ky dau tu kém theo
gidy to chirg minh c6 du s6 von duoc hoat dong kinh doanh bat dong san (vén Picu
18) theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san;

c) g}iéy to' ching minh nang lyc tai chinh cua chu dau tu ap dung nhu quy dinh tai
biém d Khoan 2 Di€u 12 cua Nghi dinh s6 76/2015/ND-CP ngay 10 thang 9 nam
2015 cua Chinh phu quy dinh chi Tiét thi hanh mét s6 Piéu cua Luat Kinh doanh bat
dong san.

2. Truong hop thudc dién chi dinh chu dau tu theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 18 cua
Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP thi ngoai gidy to quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay, nha
dau tu con phai c6 thém gidy to chimg minh quyén st dung dit & hop phap theo quy
dinh ctia phap luat vé dat dai.

Pic¢u 8. Trinh tw, thii tuc lra chon chii dau tuw dy an xAy dung nha é thwong mai
1. Trinh tyu, thu tuc lua chon chi dau tu dbi vai truong hop quy dinh tai Piém a
Khoan 1 Diéu 18 ctia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP duogc thuc hién nhu sau:

a) Trinh tu, thu tuc dau gia quyén str dung dét thyc hién theo quy dinh cua phap luat
vé dau gia, phap luat vé dat dai;

b) Truong hop co quan phé duyét két qua dau gia 1a Uy ban nhan dan cap tinh thi
trong van ban phé duyét két qua dau gia phai bao gébm ca nodi dung céng nhan nha
dau tu tring dau gia lam chu dau tu dy 4n xay dung nha &; van ban nay duoc giri 01
ban cho S¢ Xay dung dé theo ddi, tong hop;



¢) Truong hop co quan phé duyét két qua dau gia khong phai la Uy ban nhan dan cap
tinh thi co quan phé duyét két qua dau gia gui van ban dé nghi kém theo ket quéa dau
gia va ho so phap 1y cua nha dau tu trang d4u gia ¢én Uy ban nhan dan cép tinh dé
cong nhan chi dau tu du 4n x4y dung nha &. Trong thoi han 05 ngay lam viéc, ké tur
ngay nhan duoc vin ban dé nghi cua co quan phé duyét két qua dau gia, ket qua déu
gia va hd so phap 1y cta nha dau tu trang dau gia, Uy ban nhan dan cép tinh ban
hanh vin ban céng nhan nha dau tu tring ddu gia lam chu du tu dy 4n x4y dung nha
&; van ban nay duoc gti 01 ban cho S& Xay dung dé theo ddi, tong hop.

2. Pbi véi viéc lua chon chu dau tu quy dinh tai Diém b Khoan 1 Piéu 18 cua Nghi
dinh s6 99/2015/ND-CP thi S¢ Xay dung chu tri td chirc lua chon chu dau tu dy 4n
theo quy dinh ctia phap ludt vé& ddu thau va trinh Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh
cong nhan chu dau tu dyu an theo mau huéng dan tham khao tai phu luc s6 06 ban
hanh kém theo Thong tu nay.

3. Truong hop nha dau tu co du Piéu kién dé dugc giao lam chu dau tu du an theo
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 18 cua Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP thi thuc hi¢n theo
trinh ty nhu sau:

a) Nha dau tu ndp 01 bd ho so theo quy dinh tai Piéu 7 ciia Thong tu nay tai S& Xay
dung noi c6 du an;

b) Sau khi tlep nhan hd so, S& Xay dung t6 chic hop To chuyén gia (quy dinh tai
Khoan 4 Piéu nay) dé xem xét, danh gia nang luc cta nha dau tu; néu nha dau tu da
Diéu kién 1am chu dau tu du an thi S& Xay dung c6 van ban kém theo bié€n ban hop
T chuyén gia va ho so phap 1y ctia nha dau tu giri Uy ban nhan dan cap tinh dé cong
nhan nha dau tu 1am cha dau tu du 4n theo mau huong dan tham khao tai phu luc sb
06 ban hanh kém theo Thong tu ndy; néu nha dau tu khong di Diéu kién lam chi dau
tu dy an thi S& Xay dung c6 vin ban thong bao dé nha dau tu biét 1 1y do.

4. Uy ban nhan dan cép tinh quyet dinh thanh lap T6 chuyén gia dé xem xét, danh gia
hd so ning lyc ctia nha dau tu dbi véi truong hop lya chon chu dau tu theo hinh thuc
quy dinh tai Khoan 3 Diéu nay. Thanh phan T6 chuyén gia bao gom dai dién cac So:
Xay dung, Tai nguyén va Mai truong, Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Quy hoach -
Kién trac (d6i voi cac thanh phd tryc thudc Trung wong co S& Quy hoach-Kién tric)
do Sé Xay dung lam thuong truc.

Pi¢u 9. Huy dong von phuc vu cho phat trién nha é thwong mai

1. Viéc huy dong von thong qua hinh thirc thu tién tra trude cua ngudi mua, thué mua
nha & theo hop ddng mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai quy dinh
tai Khoan 3 Diéu 69 cua Luat Nha ¢ phai tun thi quy dinh tai Piém b Khoan 2 Diéu
19 ctia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP.

Piéu kién nha & hinh thanh trong twong lai duoc ban, cho thué mua thuc hién theo
quy dinh tai Khoan 1 Diéu 55 cua Luat Kinh doanh bat dong san. Viéc xay dung
xong phan moéng cua cong trinh nha & (ké ca cong trinh nha & c6 Muc dich st dung
hdn hop) dugc xac dinh 13 giai doan di thi cong xong phan dai va gidng méng hoic
t61 46 cao mit bang san cua ting thap nhét cua cong trinh nha & do.

Truong hop chu du tu 4p dung bién phép thi cong top-down (thi cong san cac ting
trén ctia cong trinh nha ¢ trude khi thi cong phan dai va gidang moéng hodc trude khi



thi cong mat bang san ciia ting thap nhét cua cong trinh) theo thiét ké ban vé& thi cong
da dugc phé duyét thi viéc thi cong xong mit bang san dau tién cta cong trinh duoc
xéac dinh 13 twong dwong voi viée dd xdy dung xong phan méng cua truong hop thi
cong theo phuong phap thong thuong.

2. Hb so gtii S¢ Xay dung dé nghi thong bao du Piéu kién dugc huy dong von theo
quy dinh tai Khoan 3 Diéu 19 ctia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP bao gém cac gidy to
sau day:

a) Vian ban dé nghi thong bao di Piéu kién huy dong von;

b) Bén sao ¢ ching thuc quyét dinh cha truong dau tu hodc van ban chap thuan chu
truong dau tu du 4n cla co quan nha nuée ¢ tham quyén; quyét dinh phé duyét kem
theo hd so du an dau tu xay dung nha & theo quy dinh cta phap lut vé xdy dung va
phap lut vé nha o;

¢) Vin ban x4c nhan cua co quan nha nude co tham quyén theo quy dinh ctia phap
luat vé dat dai veé viéc da thuc hién xong giai phong mat bang theo tién do thuc hién
du an da dugc phé duyét;

d) Ban sao c¢6 chimg thuc bién ban ban giao mdc gidi ciia du an theo tién do dy an
duoc duyét theo quy dinh cia phap luat vé dat dai.

3. Hop dong goép vén, hop déqg hop tac dau tu hodc hop dong hop tac kinh doanh
theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 19 ctia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ¢6 cac noi
dung chinh sau day:

a) Tén va dia chi cua cac bén tham gia ky két hop dong;
b) Hinh thtc huy dong vén;

¢) S6 luong von can huy dong; cac ky huy dong von;

d) Phuong thirc phan chia lgi nhuan;

d) Thoi han hoan tra von;

e) Quyén va nghia vu cia cic bén;

g) Giai quyét tranh chap;

h) Cac thoa thuan khéc.

4. Trudng hop gop von thanh 1ap phap nhan méi dé duoc giao 1am chu dau tu du an
xay dung nha & thi viéc 1ap hop ddng gép von, hop ddng hop tac dau tu, hop dong
hop tac kinh doanh duoc thuc hién theo quy dinh cta phéap luat vé dau tu va phap
luat c6 lién quan.

Muc 2. PHAT TRIEN NHA O CONG VU
Piéu 10. Trinh tw, thii tuc xac dinh nhu ciu nha ¢ va chap thuin ké hoach phat
trién nha é cong vu

1. Trinh tu, thi tuc xac dinh nhu ciu nha & va chép thuan ké hoach phat trién nha &
cong vu cua cac co quan Trung vong (trir nha & cong vu cia BO Qudc phong, Bo
Cong an) dugc thuc hi¢n nhu sau:



a) Cac co quan Trung wong co trach nhiém ra soat, thong ké, xac dinh nhu ciu vé nha
& cong vu 05 nam va hang nim theo mau hudng dan tai phy lyc s6 07 ban hanh kem
theo Thong tu nay giri B6 Xdy dung dé tham dinh. Dbi v6i ké hoach phat trién nha &
cong vu 05 nam (2016-2020) thi phai gui B6 Xay dung trude ngay 30 thang 9 ndm
2016; d6i véi cac ky 05 nam tlep theo thi phai gui trude ngay 31 thang 10 cua ndam
trude lién ké ky ké hoach; dbi véi ké hoach phat trién nha ¢ cong vy hang nam thi
phai giri true ngay 31 thang 10 cta ndm trude lién ké nim ké hoach. Bo X4y dung
hoan thanh viéc tham dinh trong thoi gian 60 ngay, ké tir ngay nhan dugc dé xuat
nhu cau nha & cong vu cta cic co quan Trung vong;

b) Trén co so tong hop nhu ciu nha & cong vu di dugce thim dinh cua cac co quan
Trung wong, B6 Xay dung c6 trach nhiém x4y dung ké hoach phat trién nha & cong
vu clia cac co quan Trung uong dé bio cdo Thii twéng Chinh phu xem xét, chap
thuan; sau khi dugc Thu tuéng Chinh phu chép thuan, Bo Xay dung gu Kké hoach
nay cho cac co quan c6 lién quan dé trién khai thyc hién.

2. Trinh tu, tha tuc xac dinh nhu ciu nha & va chip thuan ké hoach phat trién nha &
cong vu cua B§ Quoc phong, B Cong an dugce thuc hién nhu sau:

a) Bo Quéc phong, B6 Cong an ra soat, théng ké nhu cau nha ¢ cong vu va xdy dung
ké hoach phat trién nha & cong vu clia co quan minh, gui liy y kién thong nhét cia
B§ Xay dung trudc khi trinh Thu tuéng Chinh phu;

b) Sau khi ¢6 ¥ kién thong nhét ciia Bo Xay dung thi Bo Quoc phong, B6 Cong an
hoan thién ké hoach, trinh Thii tuéng Chinh phii xem xét, chap thuan. Sau khi dugc
Thi teéng Chinh phu chip thuan, Bo Qudc phong, B6 Cong an c6 trach nhiém trién
khai thyc hién ké hoach va giri ké hoach nay cho Bo Xay dung dé tong hop, theo ddi.

3. Trinh tu, thu tuc xac dinh nhu cau nha & va phé duyét ké hoach phat trién nha &
cong vu cua dia phuong dugc thuc hién nhu sau:

a) So Xay dung c6 trach nhi€m chu tri, phéi hop vo1 céc co quan lién quan va Uy ban
nhan dan quan, huyén, thi x4, thanh phd thugc tinh (sau day goi chung la Uy ban
nhan dén cap huyén) ra soat, xac dinh nhu cAu nha & cong vu cia dia phuong theo
mau hudng dan tham khao tai phu luc s6 07 ban hanh kém theo Thong tu nay. Trén
co sO tong hop nhu cAu nha & cong vu ciia cac co quan, S¢ Xay dung co trach nhiém
xay dung ké hoach phat trién nha & cong vu 05 nam va hang nam cua dia phuong,
trinh Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét. Ké hoach phat trlen nha & cong vu co thé
duogc 1ap riéng hodc duoc lap chung trong ké hoach phat trién nha & 05 nim va hang
nam cua dia phuong;

b) Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, phé duyét va chi dao thuc hién ké hoach phat
trién nha ¢ cong vu cua dia phuong, dong thoi gui Bo Xay dung theo mau hudng dan
tham khao tai phu luc s6 07a ban hanh kém theo Thong tu nay dé tong hop, theo dai.
Pi¢u 11. Ho so, quy trinh lya chon doanh nghi¢p kinh doanh bat dong sin lam
chi dau tw du 4n xay dung nha é cong vu

1. Hb so cua doanh nghiép kinh doanh bét dong san dang ky lam chu dau tu dy an
xay dung nha & cong vu bao gom cac gidy to quy dinh tai Bi€u 7 cua Thong tu nay
va quy dinh cta phap lut vé dau tu theo hinh thure doi tac cong tu.



2. Vige lya chon doanh nghi€p kinh doanh bat dong san quy dinh tai Khoan 1 Piéu
nejy ]élm chu dau tu du an phé ¢ cong vu dugc thyc hién theo quy dinh cua phap luét
vé dau tu theo hinh thirc doi tac cong tu va phap luat co lién quan.
Chuong 111

QUAN LY, SUDUNG NHA O THUQC SO HUU NHA NUOC
Muc 1. QUAN LY, SU DUNG NHA O PHUC VU TAI PINH CU THUQC SO
HUU NHA NUOC
Pi¢u 12. Miu don dé nghi va hop dong mua ban, thué, thué mua nha é phuc vu
tai dinh cw
1. Mau (Ion dé nghi mua, thué, thu§ mua nha ¢ phuc vu tai dinh cu thuc hié~n theo
hudng dan tham khao tai phu luc s6 08 ban hanh kém theo Thong tu nay. Mau hop
dong mua ban, thué, thu§ mua nha & phqc vu tai dinh cu tl}uc hién theo hudng dan
tham khdo tai phu luc s6 19, phu luc s6 20 va phu luc s6 21 ban hanh kém theo
Thong tu nay.
2. Thoi han cia hop dong thué nha ¢ phuc vu tai dinh cu t0i thiéu 1a 03 ndm (trix
truong hop cac bén co thoa thuan khac); sau khi hét han hop dong ma nguoi thué co
nhu cau thué tiép thi dugc gia han hop dong trong thoi han khong qué 03 nam.
3. Thoi han cua hop déng thué mua nha ¢ phuc vu tai dinh cu tbi thiéu 12 05 nam.
Piéu 13. Phwong phap x4c dinh gia thué, thué mua nha é phuc vu tai dinh cw
1. Noi dung chi phi cAu thanh gi4 thug, thué mua nha ¢ phuc vu tai dinh cu bao gom:
chi phi dau tu xay dung nha &; tién st dung dat hodc tién thué dat; chi phi bao tri (chi
ap dung doi voi truong hop thué nha &) va thué gia tri gia tang.
2. Cong thirc xac dinh gia thué, thué mua nha ¢ phuc vu tai dinh cu:

Vi + Vsaa + By

G = 1 x K x (I+GTGT)

Trong do:
a) Gy 12 gid thué, thué mua 01m? st dung nha ¢ trong 01 thang (d6ng/m?*thang).

b) Va: la toan bg chi phi hop ly trude thué dé thyc hién dau tu xay dung cong trinh
nha ¢ (bao gdm ca céac chi phi duoc phan bd cho cong trinh) theo quy dinh cua phap
luat vé quan ly dau tu xdy dung cong trinh, dugc phan bd hang niam cho 1m2 sir
dung theo nguyén tic bao toan von. Khi xac dinh Vd d6i véi truong hop thué mua thi
phai giam trir chi phi di thanh toan lan dau theo thoéa thuan trong hop dong.

Tuy theo hinh thirc dau tu, can ctr x4c dinh V4 nhu sau:

- Truong hop Nha nudc truc tiép dau tu x@y dyng nha ¢ phuc vu tai dinh cu bang
ngudn von nha nudc quy dinh tai Khoan 3 Piéu 36 cua Luat Nha & hoic sir dung nha
& x4 hoi dé 1am nha & phuc vu tai dinh cu: Vd xac dinh cin ¢t theo gia tri quyét toan
vbn dau tu dugc co quan Nha nudce co thAm quyén phé duyét; truong hop chua phé
duyét quyet toan thi Vd xac dinh can cur theo chi phi dau tu xay dung cong trinh
trong tong mirc dau tu xdy dung dugc co quan c6 tham quyén phé duyét.



- Truong hop Nha nude dau tu xdy dyng nha ¢ phuc vu tai dinh cu théng qua hinh
thire dau tu xay dyng - chuyén giao (BT): Vd xac dinh can cir theo gia hop dong
hodc gia quyét toan hop dong BT da ky két.

- Trudng hop Nha nudc mua nha & throng mai dé 1am nha & phuc vu tai dinh cu: Vd
xéc dinh can ctr theo gia mua nha thuong mai trong hop dong mua ban da ky voi chu
dau tu dy an xay dung nha ¢ thuong mai.

¢) Viaa: 12 tién st dung dét hodc tién thué dat phan bé hang nim cho 01m? sir dung
nha ¢ theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

- Truong hop Nha nudce truc tiép dau tu xdy dung nha ¢ phyc vy tai dinh cu bang
ngudn von nha nude quy dinh tai Khoan 3 Diéu 36 cua Luat Nha & hodc sir dung nha
¢ xa hoi lam nha ¢ phuc vu tai dinh cu hoac Nha nudc dau tu xay dung nha & phuc
vu tai dinh cu theo hinh thirc BT ma trong gia hop dong hodc gia quyét toan hop
doéng BT di ky két chua bao gom tién sir dung dat thi Vsdd xac dinh theo bang gia
dat do Uy ban nhan déan cap tinh ban hanh theo quy dinh cta phap luat vé dét dai;

- Trudng hop Nha nudc mua nha ¢ thwong mai dé lam nha & phuc vu tai dinh cu
hoic Nha nudc dau tu xay dung nha ¢ phyc vu tai dinh cu theo hinh thirc BT ma
trong gia hop dong hodc gia quyét toan hop dong BT da ky két di bao gom tién sir
dung dét thi Vsdd bang 0;

d) Bt: 1a chi phi bao tri binh quan hang ndm phan bo trén 1m? sir dung nha 6. Doi v6i
thué mua nha ¢ thi khong tinh chi phi bao tri (Bt =0 dong); nguoi thué mua ndp kinh
phi bao tri theo quy dinh tai Di€u 108 cta Luat Nha ¢.

d) K: 1a hé s tang Diéu chinh gi4 thug, gia thué mua dbi voi can ho dugce xac dinh

theo nguyén tic binh quin gia quyén va bao dam téng hé sb cac ting cua mot khoi
nha bang 1.

e) GTGT: thué gia tri gia ting xac dinh theo quy dinh ctia phéap luat vé thué.

g) S6 12: La s6 thang tinh trong 01 nam.

3. Gia thué, thué mua trong cong thirc tai Khoan 2 Diéu nay chua bao gém chi phi
quan ly van hanh; chi phi quan 1y vén hanh do nguoi thué, thué mua nha & dong truc
tiép cho don vi quan ly van hanh nha & theo quy dinh.

Muc 2. QUAN LY, SUDUNG NHA O XA HQI THUQC SO HU'U NHA NUOC

Pi¢u 14. Gidy to' chirng minh ddi twong va Piéu kién dé dwoc thué, thué mua
nha & xa hoi thugc sé hiru nha nuéc

Ngu()i thué, tllué mua nha & xa hoi thu(f)g s¢ hiru nha nudce phai c6 don dang ky theo
mau hudng dan tham khao tai phu luc s6 09 ban hanh kém theo Thong tu nay va cac
giay to sau day:

1. Gidy to ching minh vé dbi twong va thyc trang nha o

a) boi tuong quy dinh tai Khoan 1 Diéu 49 cﬁa Luat Nha ¢ thi phai c6 giéy xac nhan
theo mau hudng dan tham khao tai phu luc s6 13 ban hanh kém theo Thong tu nay;



b) Péi tugng quy dinh tai cac Khoan 4, 5, 6 va 7 Piéu 49 cua Luét Nha ¢ thi phai co
gidy x4c nhan theo miu huéng din tham khéo tai phu lyc s6 14 ban hanh kém theo
Thong tu nay;

¢) Déi tuong quy dinh tai Khoan 8 Diéu 49 ctia Luat Nha & thi phai c6 gidy xac nhan
theo mau hudng dan tham khéo tai phu luc s6 15 ban hanh kem theo Thong tu nay;

d) Doi trgng quy dinh tai Khoan 10 Dicu 49 ciia Lut Nha ¢ thi phai ¢6 gidy xéc
nhan theo mau hudng dan tham khao tai phu luc s6 16 ban hanh kém theo Thong tu
nay.

2. Gidy to chimg minh vé Piéu kién cu tra va tham gia bao hiém xa hoi:

a) Truong hop c6 ding ky ho khau thudng tra tai tinh, thanh phd truc thuéc Trung
uong noi ¢6 nha ¢ xa hoi cho thué, thué mua thi phai cé ban sao c6 chung thyc ho
khau thuong tri hodc gidy dang ky ho khau tap thé tai dia phuong do;

b) Truong hop khong c6 ho khau thuong tr theo quy dinh tai Piém a Khoan nay thi
phai c6 cac giay to sau:
- Ban sao ¢6 chung thuc gidy ding ky tam tra thoi gian tir 01 ndm tré 1én;

- Hop dong lao dong c6 thoi han tir 01 nam tr6 1én tinh dén thoi Diém ngp don kém
theo gidy x4c nhan cia co quan bao hiém (hodc gidy to chimg minh) vé viéc dang
dong bao hiém x3 hdi tai tinh, thanh pho truc thugc Trung wong noi c6 nha ¢ xa hoi
dé cho thué, cho thué mua; néu lam viéc cho chi nhanh hodc vin phong dai dién tai
tinh, thanh phd truc thuéc Trung wong noi c6 nha & xi hoi ma viéc dong bao hiém
thuc hién tai dia phuong noi dat tru s¢ chinh thi phai cé giéy xac nhan cua co quan,
don vi noi dit try so chinh vé viéc dong bao hiém.

3. Giay to chimg minh vé Diéu kién thu nhép:

a) Poi tugng quy dinh tai Khoan 5, 6, 7 Piéu 49 cua Luat Nha ¢ thi ndi dung xéac
nhan vé Piéu kién thu nhap thyc hién dong thoi vai viée xac nhan d6i tugng va thyuc
trang nha & theo mau hudng din tham khao tai phu luc sb 14 ban hanh kem theo
Thong tu nay; truong hop cac d6i tuong nay da dugc xac nhan vé dbi tuong va thuc
trang nha & dé duoc hudng chinh sach hd trg vé nha ¢ xa hoi trude ngay Thong tu
nay co hiéu lyc thi hanh, nhung chua c6 xac nhan vé Piéu kién thu nhap thi phai bd
sung giéy x4c nhan vé Diéu kién thu nhap theo mau huong dan tham khao tai phu luc
s6 17 ban hanh kém theo Thong tu nay.

b) Déi twong quy dinh tai Khoan 4 Piéu 49 cua Luat Nha ¢ va d6i tuong quy dinh tai
Khoan 5, 6, 7 Diéu 49 cua Luat Nha & ma di nghi viéc, nghi ché d6 thi ty khai, tu
chiu trach nhiém vé Diéu kién thu nhép theo mﬁu huéng dan tham khao tai phu luc
s6 18 ban hanh kém theo Thong tu nay (khong can phai c6 xac nhan); truong hop cac
dbi tuong nay dd dugc xac nhan vé dbi tuong va thuc trang nha & dé duoc huong
chinh sach hd tro vé nha ¢ x3 hoi trudc ngay Thong tu ndy cd hiéu luc thi hanh,
nhung chua cé xac nhéan hodc ké khai vé Diéu kién thu nhép thi phai bo sung ban tu
ké khai Diéu kién thu nhap quy dinh tai Diém nay.

c) £)01 tuong quy dinh tai cac Khoan 1, 8,9 va 10 Diéu 49 cua Luat Nha ¢ thi khong
yéu cau gidy to chimg minh vé Diéu klen thu nhap.



Pi¢u 15. Gidy to chirng minh dwgc mién, giam tién thué nha & xa hoi thudc sé
hiru nha nwdéc

Gidy to ching minh d6i twong dugc mién, giam tién thué nha ¢ xa ho1 thude s¢ hiru
nha nuée duge ap dung twong tu nhu ddi twong dwge mién, giam tién thué nha & cii
thudc s hiru nha nude quy dinh tai Didu 23 ciia Thong tu nay.

Piéu 16. Nguyén tic, tiéu chi xét duyét doi twong dwoce thué, thué mua nha ¢ xa
hoi thudc sé hiru nha nuwdéc

1. Viéc lya chon d6i tuong dugce thué, thué mua nha & xa hoi thudc s¢ hiru nha nudce
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 49, Piéu 51 cta Luat Nha ¢ va Piéu 14 cta Thong
tu nay. Truong hop quy nha ¢ xa hoi khong du dé bd tri cho tat ca cac ddi tuong cb
du biéu kién ding ky thué, thué mua thi thyc hién lya chon thong qua phuong phap
cham D1em theo thang Piém tdi da 1a 100 quy dinh tai Khoan 2 Piéu nay, ngudi c6
tong s6 Piém cao hon s& dugc wu tién giai quyét cho thué, thué mua trude.

2. Thang PBiém dugc xéc dinh trén co s¢ cac ti€u chi cu thé nhu sau:

STT Tiéu chi chdm Diém S6 biém
1 [Tiéu chi khé khan vé nha 6:
- Chua c6 nha 0. 40
- C6 nha & nhung hu hong, dot nat hodc dién tich binh quan 30

dudi 10m?/ngudi.

2 [Tiéu chi vé dbi tuong:
- P6i twong 1 (quy dinh tai cac Khoan 1, 8 va Khoan 10 Diéu 49| 40

cua Luat Nha &).
- Pdi tugng 2 (quy dinh tai cac Khoan 5, 6 va Khoan 7 Diéu 49 30
cua Luat Nha o).
- Péi trong 3 (quy dinh tai cac Khoan 4 va Khoan 9 Diéu 49 20
ctia Luat Nha 6).
3 [Ti€u chi uvu tién khac:
- Ho gia dinh c6 tir 02 nguoi tré 1én thude ddi tuong 1. 10
- Ho gia dinh c¢6 01 nguoi thude ddi tugng 1 va co it nhat 01 7

nguoi thudc ddi tuong 2 hoac 3.
- Ho gia dinh c6 tir 02 nguoi tré 1én thudc dbi tuong 2 hodc 3. 4
Ghi chu: Truong hop hd gia dinh, cd nhan dugc hudng céac ti€u
chi uru ti€n khac nhau thi chi tinh theo ti€u chi uvu tién c6 thang
Diém cao nhat.

4 [Tiéu chi vu tién do Uy ban nhan déan cdp tinh quy dinh (theo 10

Dicu kién cu thé cua tung dia phuong, néu cod):




3. Cian clr nguyén tac chim Diém va thang Piém quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2
Piéu nay, co quan dai dién chu s6 httu nha ¢ hodc co quan quan ly nha ¢ (néu duoc
iy quyén) quy dinh cu thé tiéu chi Iya chon cac ddi tuong duoc thué, thué mua nha &
xa hodi thude s¢ hitru nha nude dang dugce giao quan ly.

4. Co quan quan 1y nha & c6 thé thanh 1ap Hoi dong xét duyét hd so (gom dai dién
cac co quan, ban, nganh doan thé lién quan cta dia phuong) hodc tryc tiép thuc hién
xét duyét hd so thué, thué mua nha & bao dam céng khai, minh bach, ding dbi tuong
va ding nguyén tic, tiéu chi quy dinh tai Diéu nay.

5. Mau hop ddng thué, thué mua nha 6 xa hoi thudc so hiru nha nudc thye hién theo
hudng dan tham khao tai phu luc s6 20, phu luc s6 21 ban hanh kém theo Thong tu
nay.

Pi¢u 17. Phwong phap xac dinh gia thué, thué mua nha & xi hdi thudc sé hiru
nha nwéc

1. Noi dung chi phi cu thanh gia thué, thué mua nha & x4 hoi thudc sé hitru nha nudce
theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 55 Nghi dinh 99/2015/ND-CP bao gém: chi phi dau
tu xdy dung nha &, chi phi bao tri (chi ap dung ddi véi trudng hop thué nha &), thué
gia tri gia tang; khong bao gdom tién s dung dét, tién thué dat, chi phi quan 1y van
hanh.

DPdi voi nha & x3 hoi thude s hitu nha nude cho hoc sinh, sinh vién thué duge xac
dinh theo quy dinh tai Muc 3 Chuong nay.

2. Cong thirc xac dinh gia thué, thué mua nha ¢ xa hoi thude s¢ hiru nha nudc:

Vd + Bt
G = 1 x K x (1+GTGT)

Trong do:
a) Gy 12 gid thué, thué mua 01m? st dung nha & trong 01 thang (d6ng/m?*thang).

b) Va: la toan bg chi phi hop ly trude thué dé thuc hién dau tu xay dung cong trinh
nha ¢ x3 hoi (bao gom ca cac chi phi duge phan bd cho cong trinh nha & xa ho1) theo
quy dinh cta phap luat vé quan 1y dau tu xdy dung cong trinh, dugc phén bd ‘hang
nim cho 01m?2 st dung nha & theo nguyén tic bao toan von. Khi xac dinh Vd dbi véi
truong hop thué mua thi phai giam trir chi phi da thanh toan 1an dau theo thoa thuan
trong hop dong.

Tuy theo hinh thirc dau tu quy dinh tai Khoan 1 Piéu 53 ciia Luat Nha &, cin clr xac
dinh Vg4 nhu sau:

- Truong hop Nha nudc truc tiép dau tu xay dung nha ¢ xa hoi bang ngudén vén nha
nuée quy dinh tai Khoan 1 Piéu 53 cta Luat Nha ¢: V4 xac dinh cdn cir theo gié tri
quyét toan von dau tu duge co quan nha nude co thAm quyén phé duyét; truong hop
chua phé duyét quyét toan thi Vd xdc dinh cin ctr theo chi phi dau tu xdy dyng cong
trinh trong téng mirc dau tu xay dung dugc co quan Nha nudc co tham quyén phé
duyét.



- Truong hop nha nude dau tu xdy dung nha ¢ x3 hoi thong qua hinh thire dau tu xay
dung - chuyen giao (BT) thi V4 xac dinh can ctr theo gia hop dong hoac gia quyét
toan hop dong BT da ky két; truong hop trong gia hop dong hoac gia quyet toan hop
ddng BT di bao gdm tién sir dung dat thi phai giam trir tién st dung dat khi xac dinh
Va.

¢) Bu la chi phi bao tri binh quan hang nam phan bd trén 01m? st dung nha 0.
Truong hop thué mua nha ¢ xa héi thi khong bao gom chi phi bao tri (B: =0 dong);
nguoi thué mua ndp kinh phi bao tri theo quy dinh tai Biéu 108 cua Luat Nha 6.

d) K: 12 hé sb tang Piéu chinh gi4 thug, gia thué mua dbi voi can ho dugc xac dinh
theo nguyén tic binh quin gia quyén va bao dam téng hé sb cac ting ctia mot khoi
nha bang 1.

d) GTGT: thué gia tri gia ting xac dinh theo quy dinh cta phap luat vé thué.
e) S6 12 : La s thang tinh trong 01 nam.

3. Can ctr quy dinh Khoan 1, Khoan 2 Piéu nay, co quan quan 1y nha ¢ co trach
nhiém chu tri, phdi hop v6i co quan quan 1y tai chinh cung cap t6 chirc 1ap va trinh
co quan dai dién chu sé hitu ban hanh gia thué, thué mua nha & xa hoi thudce sé¢ hiru
nha nuéc dé ap dung dbi voi nha & dang duoc giao quan 1.

Muc 3. QUAN LY, SU DUNG NHA O XA HQI THUQC SO HU'U NHA NUOC
PE CHO HQC SINH, SINH VIEN THUE

Pic¢u 18. Trinh tu, thii tuc cho hoc sinh, sinh vién thué nha & xa hoi thudc sé hiru
nha nuéc

1. Nha ¢ xa hoi thude s¢ hitu nha nudc dung dé cho hoc sinh, sinh vién (sau day goi
chung la sinh vién) thué quy dinh tai Muc nay dugc goi chung la nha & sinh vién.
Thoi gian thué nha ¢ sinh vién duoc xac dinh trén co s& nhu cau & cua sinh vién
nhung t6i thiéu khong thap hon 01 nam va ti da khong vuot qua thoi gian hoc tap
tai co s¢ gido duc, dao tao.

2. Béi véi nha ¢ sinh vién do Nha nuéc dau tu xdy dung tir ngay 10 thang 6 nim
2009 (1a ngay Quyet dinh s6 65/2009/QD-TTg ngay 24 thang 4 nam 2009 cua Thu
tudng Chinh phu vé ban hanh mdét s6 co che chinh sach phat trién nha & cho sinh
vién cac trudng dai hoc, cao d ng, trung cip chuyén nghiép va day nghé thué c6 hiéu
luc thi hanh) thi thyc hién theo trinh tu, tha tuc sau day:

a) Sinh vién c6 nhu cau thué nha & nop don dé nghi thué nha theo mau hudng dan
tham khdo tai phu luc s6 10 ban hanh kém theo Thong tu ndy, kém theo ban sao gidy
td chimg minh thude ddi twong uwu tién (néu c6) theo mot trong cac hinh thuc sau
day:

- Nop tai co s¢ gido duc, dao tao dang theo hoc; co s& gido duc, dao tao cd trach
nhi€ém tiép nhan don, kiém tra, 1ap danh sach sinh vién va gui cho don vi quan ly van
hanh nha ¢ sinh vién xem xét, quyét dinh;

- Nop tai don vi quan 1y van hanh nha ¢ sinh vién sau khi c6 xac nhén cta co s¢ gido
duc, dao tao dé dugc xem xét, quyét dinh.



b) Trén co s& danh sach sinh vién nop don dé nghi thué nha ¢, don vi quan 1y van
hanh nha & sinh vién c¢6 trach nhiém kiém tra va cin c& vao sé luong nha ¢ hién c6
dé quyét dinh ddi tuong sinh vién dugc thué theo thi ty uwu tién quy dinh tai Khoan 1
Diéu 52 ctia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP;

¢) Viéc giai quyét cho thué nha & sinh vién quy dinh tai Khoan nay téi da khong qua
30 ngay, ké tir ngdy don vi quan 1y van hanh nha & sinh vién nhan dugc don, danh
sach va cac gidy to khac cua sinh vién (néu co).

Truong hop sinh vién khong du Piéu kién thué nha & hodc co s& gido duc, dao tao
hodc don vi quan 1y van hanh nha & sinh vién khong c6 du nha & cho sinh vién thué
thi c6 trach nhiém thong bao bang vin ban néu rd 1y do cho sinh vién biét.

3. D6i v6i nha & sinh vién do Nha nuée dau tu xay dung trude ngay 10 thang 6 nim
2009 ma dang giao cho cac co s¢ gido duc, dao tao quan 1y thi can cr vao tinh hinh
thuc té, co s& gido duc, dao tao dugc quyét dinh cho thué va quéan ly nha & sinh vién
theo thim quyén.

Piéu 19. Nguyén tic xic dinh gia thué nha & sinh vién

1. Co quan quan ly nha & sinh vién (d6i véi nha ¢ sinh vién do cac Bo, nganh, co
quan Trung wong quan ly) hodac S¢ Xay dung (d6i voi nha & sinh vién do Uy ban
nhan dan cip tinh quan 1y) cin ¢t vao quy dinh tai Diéu nay va Diéu

20 cua Thong tu nay dé xdy dung gia thué nha ¢ sinh vién dang dugc giao quan ly,
trinh co quan dai di¢n chu s¢ hitu xem xét, quyet dinh trén co s& bao dam nguyén tic
quy dinh tai Khoan 1 Diéu 55 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP; co quan dai dién chu s&
hiru nha & sinh vién c6 thé ay quyén cho co quan quan 1y nha & sinh vién quyét dinh
gia cho thué nha ¢ sinh vién.

2. Nguon thu tir tién cho thué nha ¢ sinh vién va thu tir dich vu kinh doanh trong khu
nha & sinh vién dugc hach toan va chi tiéu theo quy dinh ctia phap luat; kinh phi thu
tir dich vu kinh doanh (néu ¢6) sau khi trir chi phi kinh doanh duoc sir dung dé bu
ddp vao chi phi quan 1y van hanh, chi phi bao tri dé giam gia cho thué nha ¢ sinh
vién.

Pi¢u 20. Phuwong phap xac dinh gia thué nha é sinh vién

1. Gia thué nha ¢ sinh vién dugc xac dinh trén nguyén tac tinh du cac chi phi quan ly
van hanh va chi phi bao tri; khong tinh chi phi thu hoéi vn dau tu xay dung, tién sir
dung dit, tién thué dat.

2. Cong thirc xac dinh gia thué nha & sinh vién:
Ql + Bt - Tdv

Gt= XK
10x S

Trong do:
- G¢: 12 gid thué 01 m? str dung nha & sinh vién trong 01 thang (ddng/m?/thang).

- Qu: 1a chi phi quan ly van hanh nha ¢ phan b trén 01m? sir dung nha & hang nim
(dong/nam).



- Bu: 14 chi phi bao tri cong trinh binh quan nam phan b6 cho 01m? sir dung nha &
(dong/nam).

- Tav: 12 cac Khoan thu duogc tir hoat dong kinh doanh dich vu bu da"lp cho chi p},ﬁ thué
nha &, nhu: dich vu trong xe, dich vu cang tin, cac Khoan thu khac (néu co)
(dong/nam).

- S: 1a téng dién tich st dung nha & cho thué (m?).

- K: 13 hé sb tang Diéu chinh gia thug, gia thué mua d6i voi can ho duogc xdc dinh
theo nguyén tac binh quin gia quyén va bao dam téng hé sb cac ting cua mot khoi
nha bang 1.

- S6 10: 1a s thang sinh vién thué nha & trong 01 nim.
Diéu 21. Té chirc quan Iy van hanh nha ¢ sinh vién

1. Co quan dai dién chu s¢ hitu quyét dinh lya chon hodc uy quyén cho co quan quan
1y nha & lga chon don vi quan 1y van hanh nha & sinh vién. Truong hop bao tri, cai
tao, xay dung lai nha ¢ sinh vién thi don vi quan ly van hanh nha ¢ phai bao cdo co
quan dai dién chu s& hitu xem xét, phé duyét ké hoach béo tri, cai tao, xay dung lai
nha ¢ do.

2. Nha ¢ sinh vién phai c¢6 Ban tu quan do Hoi nghi sinh vién trong khu nha ¢ bau ra
hang nam va duoc don vi quan 1y van hanh nha & sinh vién quyét dinh cong nhan dé
thuc hién cac quyén va trach nhiém quy dinh tai Khoan 3 Piéu nay. Thanh phan Ban
tuy quan nha & sinh vién c6 tu 05 dén 07 thanh vién, bao gém dai dién cac sinh vién
thué nha ¢ va dai dién Poan thanh nién Cong san Ho Chi Minh, Hai sinh vién do céc
co s¢ dao tao gioi thi¢u trong s6 sinh vién duge thué nha 6.

3. Ban tu quan nha ¢ sinh vién c6 cac quyén va trach nhi¢m sau day:

a) Tuyén truyén, van dong sinh vién chap hanh noi quy str dung nha & do don vi quan
1y van hanh nha & sinh vién quy dinh; ngén ngtra va béo cao kip thoi voi don vi quan
1y van hanh dé c6 bién phap xur Iy cac truong hop vi pham xdy ra trong khu nha &
sinh vién;

b) WT(;) chtrc cac hoat dong gitr gin vé sinh, moi trudng va hoat dong van hoa, thé duc,
thé thao trong khu nha & sinh vién;

c¢) binh ky hang thang, Ban tu quan nha ¢ sinh vién c6 trach nhiém bao cao don vi
quan ly van hanh v€ tinh hinh sir dyng nha ¢ va phan anh nhting kién nghi, dé xuat
cua sinh vién thué nha vé nhiitng van dé lién quan dén hoat dong quan ly van hanh
nha & sinh vién.

Muc 4. CHO THUE NHA O CU THUQC SO HUU NHA NUGC

Pi¢u 22. Miu don dé nghi vi miu hgp dong thué nha & cii thudc sé hiru nha
nuoéc

1. Mau don dé nghi thuc hién theo hudng dan tham khdo tai phu luc s6 11 ban hanh
kem theo Thong tu nay.

2. Mau hop déng thuc hién theo huéng dan tham khdo tai phu luc s6 20 ban hanh
kém theo Thong tu nay.



Pi¢u 23. Gidy to chirng minh d6i twong dwgc mién, giam tién thué nha & ci
thugc sé hiru nha nuéc

1. Trudng hop 14 ngudi ¢6 cong voi cach mang thi phai co gidy t& chimg minh do co
quan c6 tham quyén cap theo quy dinh ctuia phap luat vé ngudi c6 cong voi cach
mang.

2. Truong hop 1a nguoi khuyet tat hoac nguoi gia co don thi phai co glay xac nhan
clia co quan c6 thim quyén theo quy dinh cua phéap luat vé ngudi khuyét tat hoic
chinh sach trg gitp cho cac doi tuong bdo trg xa hoi.

3. Truong hop la ho gia dinh ngheo, can ngheo tai khu vire d6 thi thi phai co gidy xac
nhan ctia Uy ban nhan dan cap xa noi nguoi d6 dang cu tru theo hinh thic dang ky
thuong tra hodc dang ky tam tra tir 01 nam tro 1én.

Muc 5. BAN NHA G CU THUQC SO HU'U NHA NUGC
Piéu 24. Trinh tw, thii tuc mua ban nha ¢ cii thudc sé hitu nha nwéc

1. Nguoi mua nha 6 cti lap 01 bo h so dé nghi mua nha & quy dinh tai Khoan 1 Diéu
69 cua Nghi dinh s6 99/2015/ND-‘CP. Trinh tu thu tuc mua ban nha & cii duoc thuc
hién theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 69 cua Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP.

2. Mau don dé nghi mua nha & cii thudc so hitu nha nudc thuc hién theo hudng dan
tham khao tai phu luc s6 12 ban hanh kém theo Thong tu nay.

3. Mau hop dong mua ban nha ¢ cti thugc s¢ hiru nha nuéc thye hién theo hudng dan
tham khao tai phuy luc s6 22 ban hanh kém theo Thong tu nay.

Pi¢u 25. Gia ban nha & cii thudc sé hitu nha nwéce di dwoec Nha nwoée cai tao,
xay dung lai

Truong hgp nha & cii thudc s¢ hiru nha nude da duge Nha nudce cai tao, xay dung lai
thi d6i v&i phan dién tich ghi trong hop dong thué nha & trudc khi dugc cai tao, xay
dung lai dugc ap dung gia ban nha ¢ cii quy dinh tai Diéu 65, Diéu 70 ctia Nghi dinh
s6 99/2015/ND-CP; ddi véi phén dién tich nha & duge bd tri tdng thém sau khi dugc
Nha nude cai tao, xay dung lai (néu c6) thi gia ban duoc xac dinh bao dam nguyén
tac thu hoi von dau tu xdy dung.

Pi¢u 26. Phwong phap xic dinh gia tri con lai va h¢ s6 Piéu chinh gia tri sir
dung khi thwe hién ban nha & cii thugc sé¢ hitu nha nwéc

1. Phuong phap xac dinh gia tri con lai cua nha ¢ cii thudc s¢ hiru nha nudc khi ban
cho nguoi dang thué theo quy dinh tai Thong tu nay dugc thuc hién theo quy dinh tai
Thong tu Lién bo s6 13/LB-TT ngay 18 thang 8 nam 1994 cua Lién B Xay dung -
Tai chinh - V4t gia Chinh phul vé huéng din phuong phap xac dinh gié tri con lai cta
nha ¢ khi ban nha ¢ thudc s¢ hiru nha nuéc cho nguoi dang thué.

2. Viéc phéan cdp nha & cii va cach tinh dién tich nha & cii thudc sé hitu nha nude 1am
co s& dé xac dinh gid ban duogc thuc hién theo quy dinh tai Thong tu s6 05-BXD/DT
ngay 09 thang 02 nam 1993 cua Bo Xay dung vé huéng dan phuong phap xac dinh
dién tich sir dung va phan cip nha o.



3. H¢ s0 bicu chinh gié tri st dung ctia nha ¢ cii thudoc s¢ hiru nha nuéc duge quy
dinh nhu sau:

a) Hé so0 Diéu chinh gia tri st dung cia céc loai nha &, trtr loai nha ¢ quy dinh tai
biém b Khoan nay dugc xac dinh nhu sau:

- Tang 1 va nha 1 tAng ap dung hé s6: 1,2

- Tang 2 4p dung hé sb: 1,1
- Tang 3 ap dung hé sb: 1,0
- Tang 4 4p dung hé sb: 0,9
- Tang 5 4p dung hé sb: 0,8
- Tl tAng 6 tr& 1én 4p dung hé sb: 0,7

b) Hé sb Piéu chinh gia tri str dung ddi v6i nha ¢ nhiéu ting nhiéu ho & ciu trac kiéu
can ho duoc xac dinh nhu sau:

- Tang 1 4p dung hé sd: 1,0

- Tang 2 4p dung hé sb: 0,8

- Tang 3 ap dung hé s6: 0,7

- Tang 4 ap dung hé s6: 0,6

- Tang 5 4p dung hé sb: 0,5

- TUr tang 6 trd 1én ap dung hé sb: 0,4

¢) Hé s6 phan bo cac tang khi chuyén quyén str dung dat duoc xac dinh nhu sau:

Nha Hé s6 cac tﬁng
Tang 1 Tang 2 Tang 3 Tang 4 Tang 5 Tang 6 trd 1én
2 tang 0,7 0,3
3 tang 0,7 0,2 0,1
4 tang 0,7 0,15 0,1 0,05
5 tang tro 1én 0,7 0,15 0,08 0,05 0,02 0,0

Pbi voi nha & riéng 16 ma c6 dién tich ting ling thi ap dung hé s6 0,7 dé tinh phan b6
cho céc tang khi xac dinh gia dat dé chuyén quyén sur dung cho ngudi mua.

Khi ban c¢ian ho chung cu cii thude s¢ hitu nha nude c6 cu trac kiéu khép kin thi tién
su dung dat ¢ phan bd cho tirng can hg trong nha chung cu dé ap dung hé so 1,4;
khong ap dung hé s6 nay doi voi nha ¢ nhiéu tang nhiéu hd ¢ ki€u nha pho.

Piéu 27. Gidy to chitng minh d6i twong dwoc mién, giam va mic mién, gidm
tién mua nha & cii thugc sé hiru nha nuéc

1. Truong hop ngudi mua nha & cii thudc doi twong duge mién, giam tién sir dung
dat theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 67 cia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP thi phai c6
gidy to chiing minh tuong ty nhu truong hgp mién, gidm tién thué nha & cii thude s&
hitu nha nude theo quy dinh tai Bicu 23 cua Thong tu nay.



2. Truong hop nguoi mua nha 6 cti thude d6i tuong dugc giam tién nha theo quy
dil}h tai Khodn 2 Diéu 67 cuia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP thi phai c6 mot trong cac
giay to sau day:

a) Gidy xac nhan vé sO nam cong tac cua co quan, don vi noi ngudi mua nha ¢ dang
lam viéc;

b) Giay xac nhan cia co quan bao hiém xa hoi cap huyén néu nguoi mua nha & dang
huong Ivong huu hodc hudng tro cap mat stc lao dong hodc bénh nghé nghiép,
huong trg cap nganh nghé theo quy dinh cua phép luat;

c¢) Ban sao c6 ching thyc quyét dinh nghi viéc huodng tro cép bao hiém xi hdi mot
lan, trg cap thoi viée trude va sau khi 6 Quyét dinh s6 111/HPBT ngay 12 thing 4
nam 1991 cua Hoi déng B truong hodc trudce va sau khi c6 B6 Luat Lao dong nam
1995, trg cap phuc vién hodc xuat ngil; trudng hop mat quyét dinh nghi viéc hudng
trg cAp thi phai c6 ké khai day du qué trinh cong tac va c6 xac nhan cia co quan, don
Vi cU;

d) Gidy to chimg minh ddi tuong quy dinh tai Piéu 23 ctia Thong tu nay dbi véi ddi
tuong la nguodi c6 cong voi cach mang, ho ngheéo, can ngheo, nguoi khuyét tat, nguoi
gia c6 don va cac d6i tuong dic biét ¢ kho khin vé nha ¢ tai khu vyc do thi.

3. Mirc mién, giam tién st dung d4t khi mua nha & cii thudc s hitu nha nude duge
thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Truong hop nguoi mua nha ¢ 1a nguoi c6 cong voi cach mang thi can cur vao timg
doi tuong cu thé dé thyc hién mién, giam tién st dung dat theo cac Quyét dinh sau
day:

- Quyét dinh s0 118/TTg ngdy 27 thang 02 ndm 1996 ciia Thu tuéng Chinh phu vé
viéc ho trg ngudi cd cong voi cach mang cai thién nha o;

- Quyét dinh s6 20/2000/QD-TTg ngay 03 thang 02 nim 2000 cua Thu tuéng Chinh
phu vé viéc ho trg ngudi hoat dong cach mang tur trudc Cach mang thang Tam nam
1945 cai thién nha o;

Quyet dinh s 117/2007/QD-TTg ngay 25 thang 7 ndm 2007 cua Thu tuéng Chinh
phu vé viéc sira doi, bo sung mot sé Piéu cua Quyet dinh s6 118/TTg ngay 27 thing
02 nam 1996 cua Thu tuéng Chinh phu vé viéc hd tro ngudi ¢é céng voi cich mang
cai thién nha & va DPiéu 3 Quyét dinh s6 20/2000/QP-TTg ngay 03 thang 02 nim
2000 cua Thu tuong Chinh phu vé viéc hd tro nguoi hoat dong cach mang tur trude
Céach mang thang Tam nam 1945 cai thién nha 6.

b) Truong hop ngudi mua nha & 13 ngudi khuyét tat hodc ngudi gia cd don ‘hoac
thudc ho gia dinh nghéo, can ngheo tai khu vuc dé thi thi mic mién, giam tién sir
dung dat thuc hién theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 68 cua Nghi dinh s6 99/2015/ND-
CP.

Trudng hop hd nghéo, can nghéo hodc ho gia dinh c6 nguoi khuyét tat thi mic giam
60% tién st dung dat dugc tinh cho ca ho gia dinh (khong tinh cho ting thanh vién
trong hd gia dinh). Vi du: Ho gia dinh 6ng A 1a hg ngheo c6 03 thanh vién dung tén
hop ddng thué nha & thi khi mua nha & ciing chi duoc giam 60% tién st dung dat
phai nop; ho gia dinh ong B ¢6 02 thanh vién dung tén trong hop dong mua nha & 1a



ngudi khuyét tat hodc vira c6 ngudi khuyét tat vira 13 hd nghéo thi khi mua nha & cii
ho gia dinh nay cling chi dugc giam 60% tién st dung dat phai ndp;

¢) Viéc mién, giam tién st dung dat khi ban nha & cii thudc sé hitu nha nude cho cac
doi tuong quy dinh tai Piém a va Di€ém b Khoan nay chi &p dung d6i véi dién tich
trong han murc dat & do Uy ban nhan dan cap tinh noi c6 nha & quy dinh.

4. Muc giam tién nha khi mua nha & cii thudc s hitu nha nuée duoc tinh theo nim
cong tac va thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Péi véi m6i nam cong tac, nguoi mua nha dugc gidam tuong Ung béng 0,69 lan
miuc luong t01 thiéu ap dung cho can b, cong chic, vién chic hodc bang 1,24 lan
murc luong t6i thiéu ap dung cho luc luong vii trang.

Vi du: trudng hop éng A c6 thoi gian cong tac 1a 20 nim, tai thoi Diém ky két hop
d6ng mua nha ¢ c¢6 mirc luong tdi thiéu 1a 1.210.000 dong thi viéc tinh giam tién nha
cho ong A nhu sau: 1.210.000 dong x 0,69 1an x 20 nam = 16.698.000 ddng; truong
hop ong A 1a ngudi lam viéc luc luong vii trang thi viéc tinh giam tién nha s& la:
1.210.000 dong x 1,24 1an x 20 ndm = 30.008.000 dong;

b) Pdi v6i ngudi co cong voi cach mang, nguoi thugc ho ngheo, ngudi khuyét tat,
nguoi gia co don c6 s6 nam cong tac dé tinh giam nhung s6 tién tinh giam nho hon
6,9 lan murc luong t6i thiéu thi dugc hudng bang 6,9 lan mirc luong tbi thiéu; truong
hop cac d6i tugng nay khong co nam cong tac thi dugc tinh giam ding bang 6,9 lan
mure lvong t6i thiéu.

Vi dy: 6ng B 13 nguoi ¢6 cong voi cach mang, c6 05 nim cong tac, néu tinh theo nam
cong tac thi sb tién nha duoc giam s& nho hon 6,9 1an muc lwong tdi thiéu (1.210.000
dong x 1,24 x 5 nam = 7.502.000 df)ng) Do do, 6ng B dugc huong dung bang 6,9 lan
mirc lwong ti thiéu (1.210.000 dong x 6 9 lan = 8.349.000 dong) truong hop 6ng B
khong c6 ndm cong tac thi duoc huong s6 tién giam bang 6,9 1an murc luong t6i thicu
13 8.349.000 dong.

Piéu 28. Giai quyét ban phan dién tich nha sit dung chung ciia nha & cii thudc
s6¢ hitru nha nwéc

Trudng hop c6 phan dién tich nha sir dung chung (bao gdm dién tich nha o, dat 0)
trong khuon vién nha ¢ c¢6 nhiéu hgf) ¢ quy dinh tai Khodn 1 Biéu 71 cua Nghi dinh s6
99/2015/ND-CP thi dugc gidi quyét nhu sau:

1. Giai quyét ban phan dién tich nha &, dat & sir dung chung khi c6 du cac Diéu kién
sau day:

a) T chirc, ho gia dinh, c4 nhan dé nghi mua phan dién tich nha &, dit & sir dung
chung phai 1a ddi twong dang s hitu toan b dién tich nha & ma Nha nude di ban
(toan bd dién tich nha & nay di dugc cip Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén
s& hiru nha & va tai san khic gin lién voi dat hodc da ky két hop dong mua ban nha
0);

b) T6 chire, ho gia dinh, ca nhan dang s¢ hiru toan bd dién tich nha & da ban phai co
don dé nghi mua toan by di¢n tich nha &, dat & st dung chung;



¢) Dién tich s dung chung nay phai khong thudc truong hop dang c6 tranh chép,
khiéu ki¢n.

2. Mirc thu tién nha, tién sir dung (jét d6i v6i phan dién tich st dung chung duoc xac
dinh theo quy dinh tai Khoan 1 DPiéu 71 Nghi dinh s6 99/2015/ND—CP va khong thyc
hién mi€n, giam tién st dung dat khi gidi quyét ban phan di¢n tich nay.

Chuwong IV
SO HU'U NHA O TAI VIET NAM CUA TO CHU'C, CA NHAN
NUOC NGOAI

Picéu 29. Cich thirc xac dinh s6 lwgng nha ¢ trong du an dau tw xiy dung nha &
tai Viét Nam ma to6 chirc, ca nhan nwéc ngoai dwge sé hiru

1. D01 v6i mot toa nha chung cu (ké ca nha chung cu ¢6 Muyc dich su dung hon hop)
thi t6 chirc, ca nhan nudc ngoai chi dugc s hiru khong qua 30% tong sO can hd co
Muc dich dé & cta toa nha d6. Truong hop toa nha chung cu c6 nhiéu don nguyén
hozc nhiéu khéi nha cing chung khbi dé thi t6 chirc, ca nhan nude ngoai chi duge so
hitu khéng qua 30% tong s6 can ho c6 Muc dich dé & cia mdi don nguyén, mdi khi
nha.

2. Viéc x4ac dinh s6 luong nha ¢ riéng 1é (bao gom nha & lién ke, nha ¢ doc 1ap, nha
biét thy) ma td chire, cd nhan nudc ngoai dugce sé hiru dugc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop trén mot khu vuce c6 sé dan twong duong mot don vi hanh chinh cip
phuong chi c6 01 dy 4n dau tu xay dung nha ¢ thi to chire, ¢4 nhan nudc ngoai duoc
so hitu s6 luong nha & khong qua 10% tong s6 nha & riéng 1é cua dy an va tdi da
khong vuot qua hai trim ndm muoi can nha; trudng hop co tir 02 dy an trg 1én thi t6
chtrc, ca nhin nude ngoai chi duoc s hitu khong qua 10% tong sé nha ¢ riéng 16 tai
mdi du 4n va tong sO nha & riéng 1é ma to chirc, ca nhan nude ngoai duoc sé hitu tai
tat ca cac du an khong vuot qua hai trim nim muoi can nha;

b) Truong hop trén mot khu vue co s6 dan tuong duong mot don vi hanh chinh cap
phuong c6 nhiéu du an dau tu xdy dung nha ¢ ma t6 chirc, ca nhan nude ngoai da so
hitu d sé lugng nha ¢ riéng 1é theo quy dinh tai Piém a Khoan nay thi to chic, ca
nhan nudce ngoai khong duge mua va s& hiru thém nha & riéng 1€ tai cac du an khac
cua khu vyc nay.

3. S6 dan trong mot du an dﬁt} tu xay dung nha ¢ duoc xac dinh theo dd an quy
hoach xay dung dugc cap c6 thdm quyen phé duyét. S6 dan twong duong mét don vi
hanh chinh cap phuong dugc xac dinh theo quy dinh cua phap luét vé to chue chinh
quyén dia phuong.

Pi¢u 30. Bao cdo tinh hinh sé hiru nha & tai Viét Nam ciia to chirc, cd nhan nwéc
ngoai

1. S¢ Xay ‘dl_mg co t’réch nhiém bao cao By Xay dung dinh ky 6 thang, 01 ndm hodc
theo yéu cau dot xuat ve tinh hinh s¢ hiru nha & cua to chuce, ca nhan nudc ngoai trén
dia ban.

2. Co quan cap Glay chtrng nhan quyen str dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san
khac gin lién véi dét (sau day goi tit 1a Gidy ching nhan) c6 trach nhiém gui bao co



B6 Xay dung, Bo Tai nguyén va Moi truong vé viéc cap Gidy chung nhan kém theo
ban sao Gidy ching nhan da cap cho t6 chirc, ca nhan nudc ngoai s hru nha ¢ tai
Viét Nam theo mau hudéng dan tham khéao tai phu luc s6 23 ban hanh kém theo
Thong tu nay dé theo ddi, quan 1y.

Pi¢u 31. Quan ly viéc ca nhian nwée ngoai cho thué nha &

1. Trude khi ky hop dong cho thué nha & thudc sd hiru ctia minh, ¢4 nhan nudc ngoai
phai giri vin ban thong bao v& viéc cho thué nha & dén Phong c6 chirc ning quan 1y
nha & cap huyén noi c6 nha ¢ cho thué. Noi dung théng bio bao gdm: tén chil s&
hiru, dia chi nha & cho thué, thoi gian cho thué, ban sao Giéy chirng nhan cua nha &
cho thué, Muc dich st dung nha & cho thué.

2. Trudng hop phap luat Viét Nam quy dinh phai c6 ding ky kinh doanh ddi véi hoat
dong cho thué nha ¢ thi cd nhan nudc ngoai cho thué nha & phai thuc hién dang ky
kinh doanh theo quy dinh ctia phap luat; khi chdm dit hop dong cho thué nha & thi
phai c6 vin ban thong bao cho Phong cé chirc nang quan 1y nha & cip huyén noi c6
nha & cho thué biét dé theo ddi, quan Iy.

3. Phong c6 chirc nang quan ly nha ¢ cap huyén c6 trach nhiém thong bao cho co
quan thué dé thu thué theo quy dinh cua phap luat Ve thue bao cdo S¢ Xay dung theo
dinh ky 6 thang, 01 ndm hogc theo yéu cau dot xuat vé tinh hinh cho thué nha ¢ cua
c4 nhan nudc ngoai trén dia ban dé tong hop, bao cao Uy ban nhan dan cép tinh va
B§ Xay dung.

Chuong V
CHUYEN NHUQNG HQP PONG MUA BAN NHA O THUONG MAI
Piéu 32. Piéu kién chuyén nhwong hop dong mua bin nha ¢ thwong mai

1. T6 chirc, c4 nhan mua nha & ciia chu dau tu du 4n xay dung nha ¢ thuong mai
chua nhén ban giao nha ¢ hodc da nhén ban giao nha ¢ ¢6 quyén chuyen nhuong hop
d6ng mua ban nha & cho t6 chirc, ca nhan khac khi h6 so d& nghi cap Gidy chimg
nhan chua ndp cho co quan nha nudc cd tham quyén.

2. Té chire, ca nhan nhan chuyén nhuong hop d6ng mua ban nha ¢ thuong mai co
quyen chuyen nhuong tiép hop dong nay cho t6 chirc, ca nhan khac khi hd so dé nghi
cap Gidy chimg nhdn chwa ndp cho co quan nha nuéc c¢6 thAm quyén.

3. Viéc chuyén nhuong hgp dong mua ban nha & thi phai chuyén nhuong hop dong
theo tirng can nha riéng 1¢ hodc tirng can hg. Truong hop hop déng mua ban v6i chu
dau tu c6 nhiéu nha & (can h, can nha riéng 1¢) thi phai chuyen nhuong toan bo sb
nha trong hop ddng do; néu bén chuyén nhuong c6 nhu cau chuyén nhuong mot hodc
mot s6 nha & trong tong sd nha & d3 mua ctia chil dau tu thi bén chuyén nhuong phal
1ap lai hop ddng mua ban nha ¢ hodc phu luc hgp dong mua ban nha & v6i chu dau tu
cl}o nhiing nha & chuyén nhuong trude khi thyc hién tha tuc chuyén nhuong hop
dong.

Pic¢u 33. Trinh tu, thii tuc chuyén nhwong hgp dong mua ban nha & thwong mai

1. Bén chuyén nhuong va bén nhén chgyén nhuong hop dong mua ban nha & t‘héng
nhat 14p van ban chuyén nhugng hop dong mua ban nha & theo quy dinh tai bBi¢u 34



cia Thong tu ndy. Vin ban chuyén nhuong hop dong do hai bén ky két dugc lap
thanh 06 ban (03 ban dé ban giao cho chu dau tu luu, 01 ban nop cho co quan thué,
01 ban bén chuyén nhuong hop dong luu, 01 ban bén nhan chuyén nhugng hop dong
lwu); trudng hop van ban chuyén nhuong hop ddng phai thuc hién cong chimng,
chtng thuc thi ¢ thém 01 ban dé luu tai co quan cong chung, chimg thuc.

2. Viée cong chimg, chimg thue vin ban chuyén nhuong hop déng mua ban nha &
thuc hién theo quy dinh sau:

a) Truong hop bén chuyén nhuong hop dong mua ban nha & khong phai 1a doanh
nghiép, hop tic xi c6 chirc ning kinh doanh bat dong san theo quy dinh ctia phap
luat vé kinh doanh bat dong san thi vin ban chuyén nhuong hop dong phai duoc
cong ching hodc ching thuc. HO so dé& nghi cong chimg hodc ching thuc gdm céc
gidy to sau:

- 07 ban chinh vian ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha &;

- Ban chinh hop dong mua ban nha ¢ di ky voi chu dau tu dy an xay dyng nha ¢
thuong mai; truong hop chuyén nhuong tur lan tha hai tro di thi phai kém theo ban
chinh vdn ban chuyen nhuong hop dong cua lan chuyén nhuong lién ké trude do;
truong hop chuyén nhuong mot hodc mot s6 nha ¢ trong tong sd nha ¢ da mua cua
chu dau tu theo hop dong gdc thi phai ndp ban sao cé ching thuc hop dong gdc va
ban chinh phu luc hop dong mua ban nha & di ky voi chu dau tu cho nhitng nha &
chuyén nhuong;

- Ban sao ¢6 chung thuc hodc ban sao va phai xudt trinh ban chinh dé déi chiéu cua
cac glay to: Chirng minh nhén dan hoac the can cude cong dan hoac ho chiéu con gia
tr1 n€u la cé nhan; neu 1a t6 chirc thi phai kém theo quyét dinh thanh 1ap hodc gidy
dang ky thanh lap to chirc do;

- Céc giéy td khac theo quy dinh cua phép luat vé cong chimg, chimng thyuc. T6 chiic
hanh nghé cong ching, Co quan ching thyc 6 trach nhiém cong chung, chimg thyuc
vao van ban chuyén nhuong hop dong theo thdi han quy dinh cua phap luat vé cong
chirng, chirng thuc.

b) Trudng hop bén chuyén nhuong hop ddng mua ban nha & 1a doanh nghiép, hop
tac xd co chure nang kinh doanh bat dong san thi viéc cong chirng hodc chung thyc
van ban chuyén nhuong hop dong khdng bat budc ma do cac bén ty thoa thuan. Néu
thoa thudn van ban chuyén nhuong phai dugc cong chung hodc ching thuc thi viéc
cong chuing hodc chung thuc dugc thuc hién theo quy dinh tai Diém a Khoéan nay.

3. Sau khi thuc hién cac nghia vu nop thué, phi, 1é phi cho viée chuyén nhuong hop
déng mua ban nha ¢ theo quy dinh, bén nhan chuyén nhuong ngp 01 bo hé so dé
nghi chii dAu tu xac nhan vao vin ban chuyén nhuong hop dong.

a) Ho so dé nghi chu dau tr xac nhan bao gdm cac gidy to sau day:

- 05 ban chinh van ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha & trong d6 c6 01 ban
cua bén chuyén nhuong (trudng hop phai cong chung, ching thyc thi phai thyc hién
vi€c cong ching, chirng thyc trude khi ndp cho chu dau tu);

- Ban chinh hop dong mua ban nha ¢ di ky vé6i cha dau tu dy an xay dung nha &
thuong mai; truong hop chuyén nhugng tir 1an thr hai tré di thi phai kem theo ban



chinh van ban chuyen nhuong hop dong cua lan chuyén nhuong lién ké trude do;
truong hop chuyén nhuong mot hodc mot s6 nha & trong tong s6 nha ¢ da mua cua
chu dau tu theo hop dong gdc thi phai ndp ban sao c6 ching thuc hop ddng gbc va
ban chinh phu luc hop dong mua ban nha & di ky voi chi dau tu cho nhitng nha &
chuyén nhuong; trudng hop da nhan ban giao nha ¢ thi phai c6 thém ban sao co
ching thuc bién ban ban giao nha &;

- Bién lai nop thué cho viéc chuyén nhuong hop dong mua ban nha & hodc gidy to
chirng minh vé viéc dugc mién thué theo quy dinh phap luat vé thug;

- Ban sao c6 chung thuc hodc ban sao va phai xuét trinh ban chinh dé ddi chiéu cac
gidy to ctia bén nhan chuyén nhuong: Ching minh nhan dan hodc thé cin cude cong
dan hoidc ho chiéu hoidc gidy to twong dwong néu 13 c4 nhan; néu 1a t6 chirc thi phai
kém theo quyét dinh thanh 14p hodc gidy dang ky thanh 1ap t6 chirc do.

b) Cha dau tu co trach nhiém xac nhan vao vin ban chuyén nhuong hop dong trong
thoi han t61 da 1a 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc di ho so theo quy dinh tai
biém a Khoan nay va ban giao lai cho bén ndp ho so cac gidy to sau day:

- 02 vin ban chuyén nhuong hop d6ng mua ban nha & da c6 xac nhan cia chii dau tu,
trong d6 c6 01 ban ciia bén chuyén nhuong va 01 ban ciia bén nhan chuyén nhuong;

- Ban chinh hop dong mua ban nha ¢ di ky véi cha dau tu dy an xay dung nha &
thwong mai; ban chinh vin ban chuyén nhuong hop dong ciia 1an chuyén nhuong lién
ké trude d6 (d6i véi trudng hop chuyén nhwong tir 1an the hai trd di); ban sao co
chung thuc hop dong mua ban nha ¢ va ban chinh phu luc hop dong mua ban nha &
da ky voi chu dau tu cho nhimg nha ¢ chuyen nhuong (dbi véi truong hop chuyén
nhuwong mot hoac mot s6 nha & trong tong sb nha ¢ d3 mua cia chu du tu theo hop
dong gbc); ban sao co chimg thuc bién ban ban giao nha ¢ (ddi voi truong hop chi
dau tu da ban giao nha 6);

- Bién lai nop thué cho viéc chuyen nhuong hop dong mua ban nha ¢ hoac gidy to
chtng minh vé viéc dugc mién thué theo quy dinh phép luét vé thué.

4. Cac truong hop chuyén nhuong hop dong tir 1an thtr hai tré di thi phai thuc hién
cac thi tuc twong ty nhu truong hop chuyén nhuong hop dong lan dau.

5. Bén nhén chuyen nhuong hop d6ng mua ban nha & cudi cing duoc co quan nha
nudc c¢6 tham quyén cap Glay ching nhén theo quy dinh cta phap luét vé dat dai.
Khi thyc hién thu tuc cap Gidy chimg nhén, ngoai cac gidy td theo quy dinh cia phap
luat vé dat dai, bén dé nghi cap Gidy chung nhan phai nop thém cho co quan cap
Gidy chimg nhan céac gidy to sau:

a) Ban chinh hgp dong mua ban nha & da ky véi chu dau tu; truong hop chuyén
nhuong tur lan th{r hai tro di thi phai kem theo ban chinh van ban chuyen nhuong hop
dong cua lan chuyén nhuong lién ké trudc do; truong hop chuyén nhugng mot hodc
mot s6 nha & trong tong s6 nha & da mua cua chu dau tu theo hop df)ng gbc thi phai
nop ban sao c¢6 ching thyc hop dong gdc va ban chinh phu luc hop dong mua ban
nha ¢ dd ky véi chu dau tu cho nhitng nha & chuyén nhuong; trudng hop da nhan ban
giao nha & thi phai c6 thém ban chinh bién ban ban giao nha &;



b) Ban chinh van ban chuyén nhuong hop dong cudi cung da c6 xac nhan cia chu
dau tu.

6. Xac nhan van ban chuyén nhuong hop ddng trong truong hop khong xac dinh
dugc chu dau tu (do giai thé, pha san, cham dut hoat dong hodc 1y do khac theo quy
dinh cua phap luat):

a) Truong hop viéc chuyén nhuong hop dong mua ban nha & da thuc hién trude ngay
Thong tu nay c6 hiéu lyc thi hanh ma nha & chuyén nhuong chua duogc cép Gidy
ching nhén thi van ban chuyén nhugng hop déng mua ban nha ¢ phai dugc Uy ban
nhan dan cap xa noi c6 nha & xac nhan vé viéc chuyén nhugng hop dong;

b) Truong hop Uy ban nhén dan cép x4 khong du co so de xac nhan theo quy dinh tai
Diém a Khoan nay thi Uy ban nhan din cip xd niém yét cong khai ban sao van ban
chuyen nhuong hop dong mua ban nha ¢ tai try s¢ Uy ban nhan dan cap x4, T dan
phé noi c6 nha & d6; néu qua thoi han 60 ngay ké tir ngay niém yét cong khai ban sao
van ban chuyén nhuong hop dong ma khong c6 tranh chép, khiéu kién thi ij ban
nhan cip x4 x4c nhin vao vin ban chuyén nhuong hop dong mua ban nha ¢ vé viéc
khong co tranh chép, khiéu kién dé co quan c¢6 tham quyén thyuc hién cip Gidy ching
nhan cho bén nhan chuyen nhuong.

Pi¢u 34. Noi dung va miu vin bin chuyén nhwong hop dong mua bin nha &

1. Vin ban chuyén nhuong hop ddng mua ban nha & phai bao gébm cac ndi dung
chinh sau day:

a) Thong tin vé bén chuyén nhugng va bén nhan chu}{én nhuong, néu 1 ca nhan thi
ghi thong tin v€ c4 nhén; néu la to6 chirc thi ghi tén t6 chuc va nguoi dai dién theo
phap luat;

b) S6, ngay, thang nam cua hgp déng mua ban nha ¢ véi chit dﬁu tu; ¢) Gia chuyén
nhuong hop dong, thoi han va phuong thirc thanh todn; d) Quyén va nghia vu cta cac
bén;

d) Giai quyét tranh chép;

e) Cac thoa thuan khac.

2. Mau vin ban chuyén nhugng hop dong mua ban nha & theo hudng dan tham khao
tai phu luc s6 24 ban hanh kém theo Thong tu nay. Cac bén c6 thé thoa thuan dé sua
do1, b sung cac biéu Khoan trong mau van ban chuyén nhuong hop dong mua ban
nha & cho phu hgp, nhung van ban chuyén nhugng hgp dong mua ban nha ¢ do cac
bén ky ket phai bao dam c6 day du cac ndi dung chinh quy dinh tai Khoan 1 Diéu
nay va khong duoc trdi voi quy dinh cua phép luat vé dan sy va phap luat vé nha é.

Chuong VI
TO CHUC THUC HIEN VA PIEU KHOAN THI HANH
Diéu 35. Trach nhiém cia Uy ban nhan din cip tinh

1. Thup hién nhiém vu dugc giao theo quy dinh cua Luat Nha o, Piéu 85 cua Nghi
dinh s6 99/2015/ND-CP va cac Khoan 2, 3 va 4 cua Diéu nay.



2. Quy dinh cu thé vé tiéu chi uu tién dé lya chon cac d6i twong duogc thué, thué mua
nha ¢ xa hdi thudc s& hitu nha nudc trén dia ban theo hudng dan tai Di€u 16 cua
Thong tu nay.

3. Ban hanh méi hodc stra doi, b6 sung cic vin ban quy pham phép luat thudc thAm
quyén c6 lién quan dén nha ¢ bao dam phu hop voi quy dinh cua Luat Nha ¢, Nghi
dinh s6 99/2015/ND-CP va Thong tu nay.

4. Chi dao thyc hién céc quy dinh cta phap luat Vé nha &; chi dao t6 chirc thanh tra,
kiém tra viéc chdp hanh cac quy dinh phap luat vé nha & va xiur 1y theo thim quyén
hoic d& nghi co quan c6 tham quyén xir 1y cac hanh vi vi pham vé nha & trén dia ban.

Piéu 36. Trach nhiém caa S¢ Xay dung

1. Thyc hién nhiém vu cia co quan quan 1y nha & cép tinh theo quy dinh ctia Luat
Nha 0, Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP, quyét dinh cua Uy ban nhan dan cap tinh va
céc Khoan 2, 3 va 4 cia Di€u nay.

2. Chu tri, phéi hop véi cac co quan chirc ning cua dia phuong xay dung tiéu chi cu
thé lya chon cac ddi tuong dugc thué, thué mua nha & xa hoi thude s¢ hiru nha nude
theo quy dinh tai Didu 16 ctia Thong tu nay, trinh Uy ban nhan dan cip tinh phé
duyét theo quy dinh.

3. Thanh tra, kiém tra, xir Iy cac hanh vi vi pham vé quéan ly, st dung nha ¢ thudc so
hitu nha nude trén dia ban theo tham quyén hodc bao céo co quan cd thim quyén xir
1y theo quy dinh.

4. Thuc hién viéc bao cao Uy ban nhan dan cép tinh va B Xay dung vé tinh hinh
quan ly, sir dung nha ¢ thudc s& hitu nha nudce trén dia ban dinh ky 6 thang, 01 ndm
hodc theo yé€u cau ddt xuat.

Piéu 37. Xir Iy chuyén tiép

1. Trudng hop dia phuong da thanh 1ap T6 chuyén gia dé thyuc hién viéc lua chon chu
dau tv du 4n xay dung nha ¢ thuong mai theo quy dinh ctia Nghi dinh sb
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua Chinh phu vé quy dinh chi Tiét va
huéng dan thi hanh mot s6 Diéu cua Luat Nha [y thi T6 chuyén gia nay tlep tuc thuc
hién viéc thim dinh, trinh Uy ban nhan dan cip tinh cong nhan chu dau tu dbi voi
nhimng truong hop di ndp hd so dé nghi cong nhan chii dau tu trude ngay Thong tu
nay c6 hiéu luc thi hanh. Ké tir ngay Thong tu nay c6 hiéu luc thi hanh thi viéc thanh
1ap, kién toan, hoat dong cua T chuyén gia duoc thuc hién theo quy dinh ctia Thong
tu nay.

2. Ké tur ngay Thong tu nay c6 hi€u luc thi hanh, cac truong hop da ndp ho so dé
nghi thué, thué mua nha 6 xa hoi thudc s¢ hitu nha nudc; mua, thué, thué mua nha 6
phuc vu tai dinh cu thudc s¢ hiru nha nudce trude ngay Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP
c¢6 hiéu luc thi hanh thi khong phai bd sung hd so theo quy dinh cua Nghi dinh
99/2015/ND-CP, trur truong hop phai bd sung xac nhan vé Diéu kién thu nhap dé
duoc hudng chinh sach hd tro vé nha & xa hdi theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 14 cua
Thong tu nay.

3. Truong hop cac bén da ky két hop dong thué nha & thudc sé hitu nha nude trude
ngay Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh thi cadc bén khong phai ky lai



hop dong theo quy dinh cta Thong tu nay ma dugc tiép tuc thuc hién dén hét thoi
han cua hop dong.

Diéu 38. Hiéu lic thi hanh
1. Thong tu nay co hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 15 thang 8 nam 2016.
2. Cac Thong tu sau day hét hiéu lyc ké tir ngdy Thong tu nay c6 hiéu luc thi hanh:

a) Quyét dinh s6 29/2001/Qb- BXD ngay 19 thang 11 ndam 2001 cua B truong Bo
Xay dung vé viée quy dinh mau hop dong mua ban nha ¢ va mau don d& nghi cip
Gidy chirng nhin quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat & ap dung d6i véi ngudi
Viét Nam dinh cu & nudc ngoai mua nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh tai Nghi dinh
s6 81/2001/ND-CP ngay 05 thang 11 nim 2001 cua Chinh ph;

b) Quyét dinh s6 17/2006/QD-BXD ngay 07 thing 6 ndm 2006 cua Bo truéng Bo
Xay dung ban hanh quy dinh tam thoi v€ Di€u kién to1 thi€u cua nha ¢ cho nguoi lao
dong thue dé o;

¢) Thong tu 5O 38/2009/TT-BXD ngay 08 thang 12 ndm 2009 cua B¢ truong Bo Xay
dung v€ hudng dan viéc quan 1y str dung nha biét thu tai khu vuc do thi;

d) Théng tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua B6 truong B Xay
dung quy dinh cu thé va hudng din mét s6 ndi dung ciia Nghi dinh s6 71/2010/NP-
CP ngay 23 thang 6 nim 2010 cua Chinh pha quy dinh chi Tiét va huéng dan thi
hanh Luét Nha o;

d) Thong tu s6 14/2013/TT-BXD ngay 19 thang 9 nam 2013 cta B truong Bo Xay
dung huéng dan thyc hién mot s6 noi dung cta Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ngay
22 thang 4 ndm 2013 ctia Chinh phu vé quan 1y st dung nha ¢ thudc s hitu nha
nudc;

e) Thong tu s6 03/2014/TT-BXD ngay 20 thang 02 nam 2014 cua B truong Bo Xay
dung sira d6i, b6 sung Dicu 21 cua Thong tu s6 16/2010/TT- BXD ngay 01 thang 9
nam 2010 cua Bo truong B Xay dung quy dinh cu thé va huéng dan mot sé noi

dung cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 ndm 2010 cua Chinh phu
quy dinh chi Tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

g) Thong tu s(é 07/2014/TT-BXD ngay 20 thang 5 ndm 2014 cua B truong Bo Xay
dung hudéng dan mot so6 néj dung cQa Nghi dinh s6 84/2013/ND-CP ngay 25 thang 7
nam 2013 cua Chinh phu vé phat trién va quan ly nha ¢ tai dinh cu.

3. Cac ndi dung lién quan dén phat trién nha ¢, quan ly, sir dung nha ¢, giao dich vé
nha &, s hitu nha & va quan 1y nha nude vé nha & duoc quy dinh trong cac van ban
quy pham phap luat do B Xay dung, cac Bo, nganh va Uy ban nhan dan cp tinh
ban hanh trudc ngay Thong tu nay co6 hi€u luc thi hanh ma khac véi cac quy dinh
thudc pham vi Diéu chinh ctua Thong tu nay thi thuc hién theo quy dinh ctia Thong tu
nay.

4. Trong qué trinh thyc hién néu c6 vudng mac, dé nghi phan anh vé B Xay dung dé
xem xét, huong dan theo tham quyén./.



Noi nhdn:

- Thu tuéng, cac Pho Thu tudng Chinh
phu;

- Van phong Trung wong va cac Ban cua
Dang;

- Cac B9, co quan ngang B9, co quan
thudc CP;

- Hoi ddng dan toc va cac Uy ban cua
Québc hoi;

- Vian phong Téng bi thu;

- Van phong Qudc hdi;

- Van phong Chu tich nudc;

- Véan phong Trung wong Dang;

- Véan phong Chinh Phu;

- Toa 4n Nhan dan ti cao;

- Vién Kiém sat Nhan dan tdi cao;

- Kiém toan Nha nuéc;

- Ngéan hang Chinh sach xa hoi;

- Co quan Trung uong cta cac doan thé;
- HDND, UBND cdc tinh, thanh ph truc
thudéc TW;

- Cuc Kiém tra vin ban QPPL — Bo Tu
phap;

- Cong bao, Website ctia Chinh phu,
Website cua B§ Xay dung;

- S& X4y dung cac tinh, thanh phd truc
thuoc TW;

- Luu: VT, Cuc QLN (5b).

KT. BQ TRUONG
THU TRUONG

P6 Dirc Duy



PHU LUC SO 01

BINH MUC CHI PHi VA HE SO LAP, THAM PINH VA CONG BO

CHUONG TRINH PHAT TRIEN NHA O CUA PIA PHUONG
(Ban hanh kem theo Thong tw so 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua Bo Xdy dung)

Bang 01 - Dinh mirc chi phi

STT Khoan Muc chi phi Ml'rc( ‘c7:1 )i phi
A [Téong kinh phi thyc hién Chwong trinh (Ct) 100
I |Chi phi cho cdng viéc chuén bi dé cwong 2,5
1 (Chi phi xay dung dé cuong va trinh duyét dé cuong 1,5
2 |Lap du toan kinh phi theo dé cuong, nhi€ém vu 1
II |Chi phi nghién ciru xiy dung Chwong trinh phat trién nha & 84
1  (Chi phi thu thap, xtr Iy sé liéu, dit liéu ban dau
2 (Chi phi thu thap bd sung vé sd liéu, tai liéu 4
3 |Chi phi khao sat thuc té 20
4 |Chi phi nghién ctru xay dung Chuong trinh 53

4.1 |Phan tich, ddnh gia vai tro, vi tri cua nganh nha ¢ 1
Phan tich, du bao tién b khoa hoc cong nghé va phat trién nha &

4.2 cua khu vuc, cia ca nudc tdc dong phat trién nganh nha & ctia 3
tinh

4.3 |Phan tich, danh gia hién trang phat trién nha & cua tinh

4.4 |Nghién ctru Muc tiéu va quan Piém phat trién nha & cua tinh

4.5 |Nghién ctru, dé xuat cic phuong 4n phat trién nha o

4.6 |[Nghién ctru, dé xuat cic giai phap thuc hién Chuong trinh 20
a. Giai phap vé chinh sach dat dai 5
b. Giai phap vé quy hoach, kién tric
c. Giai phap vé chinh sach tai chinh - tin dung va thué 1
d. Giai phap vé chinh sach phat trién thi trudng nha ¢ va quan ly I
su dung nha ¢ '
d. Giai phap vé khoa hoc, cong nghé 4
e. Giai phép cai céch thu tuc hanh chinh 1,5
o. Hoan thién co cau to chirc phat trién va quan 1y nha ¢ 3
E.A Qiéi phap phat trién nha ¢ cho cac dbi twong chinh sach xa 3

o1




4.7 [Xay dung bao cdo tong hop va cac bao cdo lién quan 8
a. Xay dung bao cdo dé dan
b. Xay dung bao cdo tong hop 6
c. Xay dung cac bao cao tom tit 0,6
d. Xay dung van ban trinh thAm dinh 0,2
d. Xay dung van ban trinh phé duyét 0,2
4.8 [Hé thdng hoa cac ban vé 8
B |Chi phi quén ly khac (C») 13,5
1 |Chi phi quan 1y du an 4
2 [Chi phi hdi thao va xin ¥ kién chuyén gia 1,5
3 Chi phi tham dinh va hoan thién bao cdo chuong trinh phat trién 45
nha ’
4 (Chi phi cong bd Chuong trinh phat trién nha 3,5
Bang 02: Xac dinh hé sé H;
TT Pia ban quy hoach Hé s6 Hy
1 Pia ban chuin 1
Puoc x4c dinh theo hé sd
2 |Cac tinh cua vung c6 tinh d6 nhung
theo vung cd h¢ so 16n nhat
Tay Nguyén 1,4
Trung du va mién ndi phia Bic 14
Bic Trung Bo va Duyén hai mién Trung 1,4
Pong bang song Ciru Long 1,65
Pong bang song Hong 1,8
Dong Nam Bo 2
Ving kinh té trong Diém Béic B 2
Ving kinh té trong Diém mién Trung 2
Vung kinh té trong Diém phia Nam 2
Vung kinh té trong Diém dong bang song Ciru )

Long




Thanh phé trwe thudce Trung wong 3
Do thi dic biét 4,5
Bing 03: Xac dinh hé s6 H»
Phan loai )
TT thgo hé Quy mo dién tich ty nhién Heé so H:
so Hy

Dudi 1.000 km? 1
1.000 km? dén < 2.000 km? 1,1
2.000 km? dén < 3.000 km? 1,15
3.000 km? dén < 4.000 km? 1,2
4.000 km? dén < 5.000 km? 1,25
5.000 km? dén < 6.000 km? 1,3

1 | Hi= 1,4 6.000 km? d&én < 7.000 km? 1,35
7.000 km? dén < 8.000 km? 1,4
8.000 km? dén < 9.000 km? 1,45
9.000 km? dén < 10.000 km? 1,5
10.000 km? dén < 13.000 km? 1,6
13.000 km? dén < 15.000 km? 1,7
15.000 km? dén < 17.000 km? 1,8

2 |Hi=1,65Dudi 1.000 km? 1
1.000 km? dén < 1.500 km? 1,02
1.500 km? dén < 2.000 km? 1,05
2.000 km? dén < 2.500 km? 1,08
2.500 km? dén < 3.000 km? 1,1
3.000 km? dén < 3.500 km? 1,12
3.500 km? dén < 4.000 km? 1,15
4.000 km? dén < 4.500 km? 1,17
4.500 km? dén < 5.000 km? 1,2
5.000 km? dén < 5.500 km? 1,22
5.500 km? dén < 6.000 km? 1,25
6.000 km® dén < 6.500 km? 1,27
6.500 km? dén < 7.000 km? 1,3




7.000 km? dén < 7.500 km? 1,33
7.500 km? dén < 8.000 km? 1,36
Dudi 1.000 km? 1
1.000 km? dén < 1.500 km? 1,02
=b8 ) 500 km? dén < 2.000 ki 1,05
2.000 km? dén < 2.500 km? 1,1
Dudi 1.000 km? 1
1.000 km? dén < 1.500 km? 1,02
1.500 km? dén < 2.000 km? 1,05
2.000 km? dén < 2.500 km? 1,07
2.500 km? dén < 3.000 km? 1,1
3.000 km? dén < 3.500 km? 1,13
3.500 km? dén < 4.000 km? 1,16
4.000 km? dén < 4.500 km? 1,19
=2 500 km? dén < 5.000 km? 1,22
5.000 km? dén < 5.500 km? 1,25
5.500 km? dén < 6.000 km? 1,28
6.000 km? dén < 6.500 km? 1,31
6.500 km? dén < 7.000 km? 1,34
7.000 km? dén < 7.500 km? 1,37
7.500 km? dén < 8.000 km? 1.4
8.000 km? dén < 11.000 km? 1,43
Thanh phd tryc thudc Trung wong
Dudi 1.000 km? 1
1.000 km? dén < 1.500 km? 1,02
Hi>=3 [1.500 km? dén < 2.000 km? 1,05
2.000 km? dén < 2.500 km? 1,08
2.500 km? dén < 3.000 km? 1,1
Trén 3.000 km? 1,14




PHU LUC SO 02

MAU TGO TRINH CUA SO XAY DUNG GUI UY BAN NHAN DAN CAP TINH
DE NGHI CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU DU’ AN XAY DUNG NHA O
(Ban hanh kem theo Thong tw so 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua

Bo Xdy dung)

SO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
------- Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

TO TRINH
Dé nghi chdp thudn chii truwong dau tw dw dn xdy dwng nha &
Kinh gari: UBND tinh, thanh phé ..........

So Xay dyng da chu tri, ph01 hop véi cac co quan lién quan lap ho so dy 4n nha o/da
tham dinh ho so dé nghi chap thuan chu truong dau tu du an (tén dw an) ..... ;...so
...... ngay...... thang...... nam...... cua nha dau tu....(phan nay dp dung doi véi

- Can cir Nghi dinh sO 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh phu
quy dinh chi Tiét va hudng dan thi hanh mdt s6 Diéu cua Luat Nha ¢&;

- Can cu Thong tu 5O 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2016 cua B4 Xay dung
hudng dan thyc hi€n mot s6 ndi dung cia Luat Nha ¢ va Nghi dinh s6 99/2015/ND-
CP quy dinh chi Tiét va huéng dan thi hanh mdt s6 Pi€u cua Luat Nha ¢&;

- Céan ctr phép 1y khac co lién quan ................

Trén co s¢ v kién gop ¥ cua cac co quan lién quan gom...(¢én cdc co quan co y kién
va so van ban gop y)............ , S& Xay dung da td6 chirc tham dinh va bdo cao két
qua nhu sau:

. Tén du an:

. Tén nha dau tu (néu co):

. Hinh thirc dau tu:

. Muc tiéu dau tu:

. bia Piém xay dung:

. Quy mo6 du 4n, dién tich str dung dét ciia du an:

. Ranh giéi sir dung dat:

0 9 N L B~ W N -

. Tinh phap 1y cta hd so dé nghi chap thuan chu truong dau tu:

9. Tom tit nhitng ndi dung chinh nhu: mat d6 xay dung, hé s6 sir dung dat, quy md
dan so....

10. Toém tat y kién cac co quan, don vi ¢6 lién quan (néu co):



11. Nhan xét, danh gia:
a) Su can thiét va Muc tiéu dau tu:

b) Su phu hop v6i quy hoach phan khu (hodc quy hoach chi Tiét néu d3 co quy hoach
chi Tiét) da dugc co quan c6 tham quyén phé duyét:

¢) Su phu hop v6i chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ cua dia phuong va phu
hop v61 danh Muc du an da dugc co quan c6 tham quyén phé duyét (n€u co):

d) Tong s6 nha &, ty 18 va sb lugng cia timg loai nha &

d) Phuong an tiéu thy san pham (ban, cho thué, cho thué mua):
e) Khu vuc dé xe cong cong va dé xe cho ho gia dinh, ca nhan:
g) Cac cong trinh ha tang k¥ thuat cua khu vuc c6 du an:

h) Céc cong trinh ha tang x hoi, trong d6 néu rd cac cong trinh do Nha nudc dau tu
va dy kién thot han dau tu cac cong trinh nay:

1) Dién tichwdét danh dé xay dung nha ¢ x& hoi hodc dién tich san xay dung nha ¢
phai danh dé 1am nha ¢ xa hdi (néu co):

k) Dy kién tong mirc dau tu cua dy an:

1) Thoi gian, tién d6 thyc hién (phan theo giai doan néu c6):

12. Nhitng dé xuét wu dai cta chii dau tu:

13. Trach nhiém ctia nha dau tu ddi véi du an:

14. Trach nhiém cta chinh quyén dia phuong dbi voi dy an:

15. Nhiing kién nghi cu thé:

Dé nghi UBND tinh, thanh phé ............ xem x¢ét, chap thuan chu treong dau tu dy
an xay dungnha &' (ténduwdn) ............. /.

Noi nhin: ’ GD S¢ Xay dung

- Nha dau tu (néu co); (Ky tén, dong dau)

' Truong hop dy 4n thudc dién Thi tuéng chép thuan chi truong dau tu thi ghi rd dé nghi UBND cip tinh
xem xét, c6 van ban dé€ nghi B§ Xay dung tham dinh d€ bao cdo Thu tudng Chinh phu xem xét, chap thuan.



N ~ PHULUCSO 03 -
MAU VAN BAN CUA UY BAN NHAN DAN CAP TINH

GUI BO XAY DUNG PE NGHI THAM PINH VA TRINH THU TUONG CHINH
PHU CHAP THUAN CHU TRUGONG PAU TU DU AN XAY DUNG NHA O
(Ban hanh kém theo Théng tw s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 ciia Bé Xdy dung)

UBND tinh, thanh phé CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
.................. Poc lap - Tu do - Hanh phic

Kinh gui: BO Xay dung

Uy ban nhan dén tinh, thanh pho..... ... da nhén dugc To trinh sé....ngéy: ... thang...
nam.... cua S& Xay dung kem theo ho so d€ nghi chap thuan chu truong dau tu du an
(tendwan) ...........

- Can ctir Nghi dinh ) 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh phu
quy dinh chi Tiét va hudng dan thi hanh mdgt s6 Diéu cua Luat Nha ¢&;

- Can cu Thong tu 5O 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2016 cua B6 Xay dung
hudng dan thyc hi€n mot s6 ndi dung cia Luat Nha ¢ va Nghi dinh s6 99/2015/ND-
CP quy dinh chi Tiét va huéng dan thi hanh mdt s6 Pi€u cua Luat Nha ¢&;

- Cén ctr phéap 1y khac co lién quan ....................

Trén co sé ndi dung ho so dé nghi chap thuan chu truong dau tu dy 4n va y kién cia
cac co quan co lién quan, Uy ban nhan dan tinh, thanh pho..... dé nghi B6 Xay dung
tham dinh va trinh Tha tuéng Chinh phii xem xét, chap thuan chu truong dau tu dbi
voidy an...... (téndu an)........ v61 cac ndi dung sau day:

.Téndyan: .............

. Hinh thirc dau tu:

. Muc tiéu dau tu xdy dung:
. Pia Piém xay dung:

. Quy mo du an:

. Dién tich str dung dit:

. Ranh giéi sir dung dat:

. Quy md dan so:

O 00 3 &N W B~ W N =

. Mat d6 xay dung:
10. Heé sb st dung dat:

11. Ty 1€ va ) lugng céc loai nha &:



Téng s6 luong la:......... can, tong dién tich san xdy dung la: ........ m? va ty 1& céc
loai nha ¢ trong du an (bao gom nha ¢ riéng 1€, nha biét thu, cdn ho chung cu), cu thé
nhusau: .............

12. Phuong 4n tiéu thy san pham:

13. Khu vuc dé xe cong cong va dé xe cho cac ho gia dinh, c4 nhan:
14. Cac cong trinh ha tang ky thuat:

15. Cac cong trinh ha tAng x hoi, gom:

a) Cong trinh ha ting x4 hoi do chii dau tu xay dung:

b) Cong trinh ha ting xa hoi do chinh quyén chiu trich nhiém xay dung va thoi gian
phai hoan thanh viéc xay dung:

16. Dién tich dat danh dé xay dung nha ¢ xa hdi hodc dién tich san xay dung nha ¢
danh dé 1am nha & xa hoi ...... m? (néu co):

17. Thoi gian va tién d6 thuc hién:

18. Uu dai ciia Nha nudc (néu cb):

19. Trach nhi¢m cuia nha dau tu d6i véi du an:

20. Trach nhiém cta chinh quyén dia phuong dbi voi dy an:
21. Céc van d lién quan khéc:

Giri kém theo vin ban nay la hé so dé nghi chdp thudn chii trwvong dau tie./.

Noi nhgn: Chi tich UBND...
- (Ky tén, dong dau)



) ~_ PHULUCSO 04 q ?
MAU TO TRINH CUA BO XAY DUNG TRINH THU TUONG CHINH PHU

DE NGHI CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU DU AN XAY DUNG NHA O
(Ban hanh kém theo Théng tw s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 ciia B¢ Xdy dung)

BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
------- Poc lap - Tu do - Hanh phic

TO TRINH
Dé nghi chdp thudn chii truwong dau tw dw dn xdy dung nha ¢
Kinh gtri: Thu tuéng Chinh phu

- Can ctir Nghi dinh sO 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh phu
quy dinh chi Tiét va hudng dan thi hanh mdgt s6 Diéu cua Luat Nha ¢&;

- Can cu Thong tu sO 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2016 cua B6 Xay dung
hudng dan thuc hiép mot s6 ndi dung cta Luat Nha & va Nghi dinh so6 99/2015/ND-
CP quy dinh chi Tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha o;

- Can clr van ban s6....ngay. ...thang...nam..... cua Uy ban nhan dan tinh.......... keém
theo ho so d€ nghi B6 Xay dyng tham dinh va bao cao Thu tuéng Chinh phu chap
thuén chu truong dau tuw dy an (tén dw dan) ..........

- Cén ctr y kién gbop y cua cac co quan lién quan (n€u co): ........

- Trén co s& xem xét ho so gui kém van ban so........ ngay....cua Uy ban nhan dan

B Xay dung d3 t6 chirc thim dinh chi truong dau tu du an va bao cao két qua nhu
sau:

. Tén du an:
. Muc tiéu dau tu:
. Dia Piém xay dung:

. Quy moé duy an:

1

2

3

4

5. Dién tich sir dung dat cta du an:
6. Quy mé dan sb:

7. Hé sb st dung dat:

8. Mat d¢ xay dung:

9

. Tong s6 luong nha & cia du an la:........ can, voi tong dién tich san xay dung
la:........ m? va ty 1€ cac loai nha (bao gom nha ¢ riéng 1¢, nha biét thy, can hd chung
cu),cuthénhusau......................



10. Phuong 4n tiéu thy san pham:

11. Céc cong trinh ha tang ky thuat:

12. Cac cong trinh ha tang x3 hoi, bao gom:

a) Cong trinh ha tAng x4 hoi do chii dau tu xay dung:

b) Cong trinh ha tang x4 hoi do chinh quyén dia phuong chiu trach nhiém xay dung
va du kién thoi gian phai hoan thanh viéc xay dung céac cong trinh:

13. Khu vuc dé xe cong cong va dé xe cho ho gia dinh, ¢4 nhan:

14. Dién tich dat danh dé xdy dung nha & xa hoi hodc dién tich san xdy dung nha &
danh dé 1am nha & x4 hoi......... m? (néu co):

15. Thoi gian thye hién du an (phan giai doan dau tu):
16. Nhitng dé xut wu dai ciia Nha nudc:

17. Trach nhiém cta chinh quyén dija phuong:

18. Nhiing van dé khéc c6 lién quan:

Bo Xay dung bao cdo va dé nghi Thu tudéng Chinh phi xem xét, chap thuan chu
truong dau tu du an xay dyng nha & néu trén./.

Noi nhan: B{ truong By Xdy dung
- Nhu trén; (Ky tén, dong dau)

- UBND, S¢ Xay dyng tinh....
- Nha dau tu (n€u cod);
-Luu: ..........



N ~_ PHULUCSOO05 7
MAU VAN BAN CUA UY BAN NHAN DAN CAP TINH CHAP THUAN

CHU TRUONG PAU TU POI VOI DU AN XAY DUNG NHA O
(Ban hanh kém theo Théng tw s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 ciia B6 Xdy dung)

UBND tinh, thanh phé  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

............... Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
Sb: . , ngay ... thang ...... nam .....

Vv: chdp thudn chii truong
dau tw dy an xay dung nha
0.

Kinh gui: ...

- Can cu Nghi dinh sd 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cua Chinh phu
quy dinh chi Tiét va hudng dan thi hanh mdgt s6 Diéu cua Luat Nha ¢&;

- Can cu Théng tu sO 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2016 cua B4 Xay dung
hudng dan thyc hiép mot sO noi ~dung cua Luat Nha & va Nghi dinh s6 99/2015/ND-
CP quy dinh chi Tiét va huéng dan thi hanh Luét Nha o;

- Can cu ¥ kién ciia Hoi dong nhan dan (triwong hop phdi ldy y kién HDND ciing cdp)

- Theo dé nghi cua SO Xay dung tai To trinh s6....ngdy....thang...nam.... dé nghi chip
thuan chu truong dau tu dy an (féndu dn) .....................

UBND tinh, thanh phé ......... chap thuan chi truong dau tu xay dung dy an (tén du
an) ............ voi1 cac ndi dung sau day:

I.Téndw an: ...............
2. Hinh thtrc dau tu:

3. Muc tiéu dau tu xay dyng:
4. bia Piém x4y dyng:
5. Quy mo dy an:

6. Dién tich sir dung dat:

. Ranh gidi str dung dat:

~

8. Quy mo dan sé:
9. Mat d6 xay dung:
10. Hé sb sir dung dat:

2 Ghi tén S¢ Xay dyng dbi v6i truong hop chua xéc dinh dugc nha du tu hogc ghi tén nha dau tw déi véi
truong hop da xac dinh dugc nha dau tu



11. Ty 1€ va $6 lugng céc loai nha &:

Téng s6 luong la:........ can, tong dién tich san xay dung la:....... m? va ty 1€ céc loai
nha ¢ trong du an (bao gom nha ¢ ri€ng 1é, nha bi¢t thy, can hd chung cu), cu thé nhu
SF: 1|

12. Phuong 4n tiéu thy san pham:

13. Khu vuc dé xe cong cong va dé xe cho cac ho gia dinh, c4 nhan:
14. Cac cong trinh ha tang k¥ thuat:

15. Céac cong trinh ha téng xa hoi, gém:

a) Cong trinh ha ting x4 hoi do chii dau tu xay dung:

b) Cong trinh ha ting x3 hoi do chinh quyén chiu trach nhiém xay dung va du kién
thoi gian phai hoan thanh viéc xay dung:

16. Dién tich dat danh dé xay dung nha ¢ x3 hoi hodc dién tich san xay dung nha &
danh @€ 1am nha ¢ xa hdi ........ m? (néu co):

17. Thoi gian va tién do thuc hién:

18. Uu dii cua Nha nuéc (néu co):

19. Trach nhi¢m cua chu dau tu di véi du én:

20. Trach nhiém cia chinh quyén dia phuong:

21. Nhitng van dé lién quan khac:

Vin ban chap thuan cha truong dau tu nay c6 hiéu luc trong............. , ké tir ngay
ky van ban.

Pénghi .....oevvnee 3 can ¢ vao ndi dung cia vin ban nay dé t6 chirc trién khai
thuc hién dy an theo diing quy dinh ctia phap luat./.

Noi nhan: TM. UBND.........
- Nhu trén; CHU TICH

e (Ky tén, dong dau)

3 Ghi tén S¢ Xay dyng di v6i trudng hop chua xéc dinh dugc nha du tu hogc ghi tén nha dau tw déi véi
truong hop da xac dinh dugc nha dau tu



PHU LUC SO 06

MAU VAN BAN CONG NHAN CHU PAU TU DU AN XAY DUNG NHA O
(Ban hanh kem theo Thong tw so 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua Bo Xdy dung)

UBND tinh, thanh phé  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
............... Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

S&: e , ngay ... thang ...... nam .....
Vv: cong nhan chu dau tu.

Kinh gui*: ............cooeine.

- Can cu Nghi dinh sO 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cua Chinh phu
quy dinh chi Tiét va hudng dan thi hanh mdgt s6 Diéu cua Luat Nha ¢;

- Can cu Thoéng tu sO 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2016 cua B4 Xay dung
hudng dan thuc hiép mot sO nodi ~dung cua Luat Nha ¢ va Nghi dinh s6 99/2015/ND-
CP quy dinh chi Tiét va huéng dan thi hanh Luét Nha ¢;

- Theo dé nghi cua S¢ Xay dung tai van ban $O........ hodc dé nghi cua co quan phé
duyét két qua dau gia (d6i vai truong hop co quan phé duyét két qua dau gia khong
phai 1a UBND cap tinh) kém theo ho so dé nghj cong nhan cha dau tu xdy dung nha
& theo quy dinh ctia phap luat vé nha 6.

UBND tinh, thanh pho .............. cong nhan (tén nha dau tw).............. duoc 1am
chudautudy én (ténduwan) ................

Vian ban cong nhan nay co6 hiéu lyc trong...... , ké tir ngay ky van ban. Qua thoi han
nay ma chu dau tu khong trién khai thuc hién dy an thi thuc hién xir 1y theo quy dinh
ctia phéap luat vé nha & va phap luat lién quan.

Pénghi ....ooevvveiinn.l (ghi tén nha dau tw dwoc cong nhdn lam chii dau tw die dn)
t6 chirc trién khai thyc hién dy an theo ding quy dinh cua phap luat vé nha & va phap
luat c6 lién quan./.

Noi nhén: TM. UBND.........
- Nhu trén; CHU TICH

- S¢ Xay dung; (Ky tén, dong déu)
- Luu....

4 Ghi tén nha dau tu dwoc cong nhan lam chi dau tu du 4n



) ~ PHYLUCSO07 A
MAU BAO CAO NHU CAU NHA O CONG VU AP DUNG CHO CAC BO,

NGANH TRUNG UONG BAO CAO BO XAY DUNG VA CAC CO QUAN
PIA PHUONG BAO CAO SO XAY DUNG
(Ban hanh kém theo Théng tw s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 ciia Bé Xdy dung)

......... S CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
------- Poc lap - Tu do - Hanh phic

Kinh gui® ...................

- Can cir Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 ciia Chinh phu
quy dinh chi Tiét va huéng dan thi hanh mot s6 Diéu cua Luat Nha ¢;

- Can cit Thong tu s6 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2016 ciia Bo Xay dung
huéng din thuc hién mot sé ndi dung cta Luat Nha & va Nghi dinh sé 99/2015/ND-
CP quy dinh chi Tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha 6;

Sau khi tong hop nhu ciu nha & cong vu, ............. (tén co quan bao cdo) bao céo
Bo Xay dung/Sé Xay dung vé nhu cdu nha & cong vu giai doan 05 nam (201. .-
20...)/ndm... cu thé nhu sau:

Don vi S6

TT Noi dung tinh lwong Ghi chua
(1) (2) (3) (4) (5)
I SO lwong ngudi c6 nhu ciu vé nha & | Nguoi
cong vu’

II Nhu cau vé nha ¢ cong vu

1 |Nha biét thw

a |Sb luong Can

b [Tong dién tich dt khudn vién m>

¢ [Tong dién tich sir dung m?

2 |Can hg chung cwu cac loai Cén

a |Can h6 chung cu loai 1 Can
S6 luong Can

5 Ghi tén co quan Trung wong béo cdo BO Xay dung hodc ghi tén co quan cia dia phuong béo cao S& Xay
dung tong hop nhu ciu nha & cong vu.

6 Ghi tén By Xy dung hodc ghi S& Xay dung

7 Ghi rd nhu cau nha & cong vu trong 05 ndm/01 nam.



Dién tich sir dung m?
b |Céan ho chung cu loai 2, loai
S6 luong Can
Dién tich sir dung m?
3 |Nha ¢ tai khu vuc nong thon Nha
a |Can nha loai 1 Nha
Sb lugng Nha
Dién tich sir dung m?
b |Can nha loai 2, loai Nha
Sb luong Nha
Dién tich sir dung m?

Ghi chii: Dién tich sit dung ciia nha & cong vu theo quy dinh tai Quyét dinh s6
27/2015/0D-TTg ngay 10/7/2015 cua Thu tuong Chinh phu vé tiéu chuan nha o
cong vu.

Ngudi lap biéu CO QUAN BAO CAO
(Ky va ghi ro ho, tén) (Ky tén va dong dau)
Dién thoai lien hé: ... ... ... ...



PHU LUC SO 07A

MAU BAO CAO CUA UY BAN NHAN DAN CAP TINH VOI BO XAY DUNG VE KE HOACH PHAT TRIEN NHA O
~ CONG VU
(Ban hanh kem theo Thong tu so 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua Bo Xay dung)

Uy ban nhén déan tinh, thanh phb...

Kinh gwi: B0 Xay dung
Can ct Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phu quy dinh chi Tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha o;
Cén ctr Thong tu ) 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 201’6 cua BO Xﬁ}: dung huéng dan thyc hién mot s6 noi dung
cua Luat Nha ¢ va Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP quy dinh chi Tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha ¢;
Uy ban nhan dan tinh, thanh ph6 bao cdo Bo Xay dung vé ké hoach phat trién nha & cong vu giai doan 05 nam (201.. -
20...)/nam.... nhu sau:



Trong dé chia ra co cau di€én

tich sir d .| Trongdo o
i1ch Sw dun Téng| chiara (Ty chit
Loai 1 Loai 2 Loai 3 Téng dién tich c@;ng dong)
2 - 5 & | von z
ne Pon vi | Tong | £ swdung nha ¢'| 7 Von ’
STT Noi dung tinh ) 50 Loail SO0 |Loai 50 Loai cong vu dauq ngan | Von
lugng| ;. . . (luong| ;.. tu (Ty| - .
cin dién| luong |dién cin dién (m2) don ) sach dia|khac
hs. |tichican ho,tich| [ tich (***fi) phuong| (Ty
. |(m?)| nha & [(m?)| , o7, [((m?) (Ty (dong)
nha ¢ nha ¢ dong)
11)=(5)*(6)+
() @ G | @ 6[© O ® O oS0l Fay | a3 [as|as)
I NAhu cau vé nha & nguoi | ()
cong vu
Can by, cong chirc | nguoi (**)
2 |Gi4o vién nguoi (**)
3 ?ééc sy, nhan vién y newdn (+%)
Cac dy an dau tu xay
IT dungnha & cong vu | Can
(néu ro vi tri)
1 Du annha chungcu | Can
2 Dy 4n nha lién ké Can




Duy kién bé tri quy
dét cho du 4n nha &
3  cong vu la nha chung| ha (F**)
cu, nha lién ké.
Trong do:

Du 4n nha chung cu ha

b [Du an nha lién ké ha

Cac du an mua nha &
I thuong mai lam nha | Can
0 cOng vu

1 |Duannhachungcu | Can

2 |Du 4n nha lién ké Can
NGUOI LAP BIEU Ngay... ... ... thang... ... ... nam...
(Ky, ghi ro ho va tén) Uy ban nhén dan cap tinh
S6 DT (Ky, ghi ro ho tén, chirc vu va dong dau)
Email
Ghi chii:

(*) Ghi tong sé nguoi c6 nhu cau nha & céng vu 05 nam (tir 201 ...-20...) hodc hang ndm (ndm...)

(**) Cac doi twong dwoc thué nha o cong vu da dwoc quy dinh cu thé trong Ludt Nha o nam 2014;



(¥**) Ghi tong quy ddt ¢ bé tri cho tirng dw dn nha ¢ cong vu;

(¥**%) Vén dau tw nha & cong vu 05 nam (tir 201...-20...) hodic hang ndm (ndm...)



PHU LUC SO 08

MAU DON PANG KY MUA, THUE, THUE MUA NHA O PHUC VU TAI BINH CU
(Ban hanh kem theo Thong tw so 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua Bo Xay dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc

MAU PON PANG KY MUA, THUE, THUE MUA NHA O PHUC VU

TAI PINH CU
Hinh thirc dang ky® Mua o Thué o Thué mua o
Kinh giri”: ..o
Ho va tén nguoi dAng KY: .oeveeeeiieeeeeee e

CMND (ho chiéu hodc thé quan nhan hodc thé can cudc cong dan)

SO CAP NGAY oo/ oo BB e,

NOT G NIEN AT i e e e et eeeeeeeeas

Ho khéu thuong tra (hodc tam tr() SOt 1723 SRR

S6 thanh vién trong ho gia dinh'® .................. ngudi, bao gom:

I.LHOvVAaten: ..., CMND SO eeveeeeeeee e, la:
2. HO VAEN: ..ovvviiiiiie e CMND SO ...ooeviiieeieiiiieeeee . 1a
3HOVALtEN: oo CMND SO ceveieeee e, la
4. HOovatén: ......oooiiiiiiiiii i, CMND SO +eveiee e, la
e e e e e et —— e e e e e ——a e e e e ——eeeee—reeeeanaaaaeaan

Tinh trang nha & cua ho gia dinh hién nay nhu sau!! (trudng hgp mua, thué, thué
mua nha ¢ xa hoi dugc st dung lam nha & phuc vu tai dinh cu thi phai c6 giay xac
nhén vé thuc trang nha & cua ho gia dinh ca nhan kém theo don nay):

8 Panh dau vao 6 ma nguoi viét don dang ky c6 nhu cau.
9 Ghi tén don vi duoc giao b6 tri nha & phuc vu tai dinh cu.

10 Ghi r5 s6 lwgng thanh vién trong ho gia dinh va ghi ho tén, mdi quan hé ciia ting thanh vién véi nguoi viét
don.

11 Nguoi viét don danh dau vao 6 phit hop véi hién trang thyuc t& nha & cua ho gia dinh.



- C6 nha & hop phap thudc dién bi giai téa khi Nha nude thu hdi dat O

- C6 dét & gin v6i nha & va phai di chuyén chd ¢ nhung khong du Diéu kién o
dugc boi thuong ve dat ¢ va khong c6 cho ¢ nao khac

T6i lam don nay dé& nghi duoc giai quyét bd tri 01 nha & phuc vy tai dinh cu theo
hinh thee. ... tal duwan: ..o

T61 xin cam doan nhing 101 khai trong don la dung su thyc va hoan toan chiu trach
nhi¢ém trudc phap luat v€ cac ndi dung da ké khai. Khi dugc giai quyét nha ¢ phuc
vu tai dinh cu, t6i cam két chdp hanh ddy du cac quy dinh ctia nha nude vé quan 1y,
st dung nha ¢ phuc vu tai dinh cu./.

.......... ,ngay ...... thang ...... nam .....
Nguoi viet don
(ky va ghi ro ho tén)

12 Ghi 6 nhu cau mua, thué, thué mua



PHU LUC SO 09

MAU PON PANG KY THUE, THUE MUA NHA O XA HOI THUQC SO HUU
~ NHANUOC
(Ban hanh kem theo Thong tw so 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua Bo Xay dung)
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc l1ap - Tu do - Hanh phuc

MAU PON PANG KY THUE, THUE MUA NHA O XA HQOI THUQC

SO HU'U NHA NUGC
Hinh thirc dang ky'? Thué o Thué mua o
Kinh glri'®: ...
HO VA t80 NZUOT VIEE QON: oo

CMND (hd chiéu hodc thé quan nhan hodc thé cin cudc cong dan)

SO e, cap ngay ...... [oc.... ¥ Y USRS
NENE NERIEPIT: ..o
NOTIAM VIECIO: oottt
NOT G RICN tA1T .oeiiiiiiiiii et e et e e e etae e e e e earaeeeeeanes
Ho khau thuong tra (hodc tam tr() SO e, 1723 SRR
THUOC AOT THONET: oo
S6 thanh vién trong ho gia dinh'® ................... nguoi, bao gdm:

LHOVAEN: oot CMND S8 .., a: ...
Nghé nghiép .....oovvvviieeieeei, Tén co quan (Gon Vi) .ccceevveeeeireennnnenn.
2. Hovatén: ... CMND SO oeveeiiiiiiai, la: ...

13 Danh dau vao 6 ma ngudi viét don ¢6 nhu cdu mua, thué, thué mua nha 6.
14 Ghi tén co quan quén ly nha & x4 hoi hodc don vi quan Iy van hanh nha & x4 hoi.

15 Nél} dang lam viéc tai co quan, t6 chirc thi ghi r6 nghé nghiép, néu 1a lao dong tu do thi ghi la lao dong tu
do, néu da nghi huu thi ghi da nghi huu....

16 Néu dang lam viéc thi méi ghi vao muyc nay.

17 Ghi 16 ngudi viét don thude ddi twong theo quy dinh dugc hd tro nha & xi hoi (vi du nhu 14 can bo cong
chuec, vién chuc ...)

18 Ghi 16 s6 lwong thanh vién trong ho gia dinh va ghi ho tén, méi quan hé cua ting thanh vién véi ngudi
dtng tén viét don.



Nghé nghiép .....oovvveiieeeieeei, Tén co quan (don Vi) .ccceevveeeriveennnnenn.

3.HO VAN oo CMND $6 ..o, la: ...
Nghé nghiép .....oevvveiieeeieeii, Tén co quan (GoN Vi) .ccceeevvveenireeennnenn.
B ettt ettt h e h e h e e bt e be e bt e bt enbeenbeeabeenteenteeaaeeaeas

T6i va nhitng ngudi trong ho gia dinh cam két chua duoc thy huéng chinh sach hd
trg vé nha &, dat & dudi bat ctr hinh thic nao (khong dp dung doi voi truong hop tdi
dinh cw va truong hop tra lai nha ¢ cong vu).

Tinh trang nha ¢ cta ho gia dinh hién nay nhu sau'®: (c6 Gidy xac nhan vé thuc
trang nha & cua ho gia dinh, cad nhan kem theo don nay).

- Chua c6 nha ¢ thudc sé hiru ctia ho gia dinh |
- C6 nha ¢ nhung chat choi dién tich binh quan dudi 10m? san/ngudi O

- C6 nha ¢ nhung nha ¢ bi hu hong, dot nat (hu hong khung - tudong, mai)

|

- Pa ¢ dat & nhung dién tich khudn vién dat & thap hon tiéu chuan dién
tich to1 thi€u thudc dién dugc phép cai tao, xay dung theo quy dinh cua O
UBND cap tinh.

- C6 nha & nhung thudc dién bi giai toa khi Nha nudc thu hdi dat O
- C6 dat & gan v6i nha & va phai di chuyén chd ¢ nhung khong du Piéu
kién dugc boi thuong vé dat ¢ va khong c6 cho & nao khéc.

- T61 da tra lai nha & cong vy, hién nay chua c6 nha ¢ tai noi sinh song sau
khi tr4 lai nha & cong vu

- Kho6 khin vé nha ¢ khac (ghi 16 161 dung) ..........ccoeeeveeveveveeeeeeeereeeen.

T6i 1am don nay dé& nghi duoc giai quyét 01 cin hd (cin nha) theo hinh thuc
.................. Al AU AN oo

+ Mong muon dugc giai quyét can hd (can nha) SO .....ceevvvevveeiieeiiieeieee,
+ Dién tich san st dung can hd .................. m? (doi voi nha chung cu);

+ Dién tich san xdy dung ..................... m? (d6i voi nha lién ké);

19 Nguoi viét don danh dau vao 6 phit hop véi hién trang thyuc té nha & cua ho gia dinh.

20 Nhirng kho khan vé nha & khong thudc cdc ndi dung kho khin da néu



To1 xin cam doan nhiing 161 khai trong don la ding sy thuc va hoan toan chiu trach
nhiém trudc phdp ludt vé ciac ndi dung da ké khai. Khi dugc giai

4

quyet?!'...... s nha & x3 hoi. Tai cam két chdp hanh diy du cac quy dinh cua
Nha nudc vé quan 1y, sit dung nha ¢ xa hoi./.
.......... ,ngay .......thang .......nam.......
Nguoi viét don
(ky va ghi ro ho tén)

21 Ghi 16 nhu cau mua, thué, thué mua



PHU LUC SO 10

MAU DON BE NGHI THUE NHA O SINH VIEN
(Ban hanh kem theo Thong tw so 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua Bo Xdy dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phuc

PON PANG KY THUE NHA O SINH VIEN

Kinh guii®2: ..o
Ho va tén nguoi dAng K¥: .oeveeeeiieeeeee e

S6 the sinh vién hoac CMND hodc h chi€u hodc thé can cude cong dan

SO weeeeeeeee e, CAp NGAY .......... [oveean. . 171 SRR
Hién To61 dang hoc tap tai co s& dA0 ta0: ..occvieeeiiieeieeeeeeeee e
Dia chi clla co s A0 ta0: ..oooevieiiiiiiiiii
NIEN KNOQ NOC: ..oeiiiiiiieeeeeee e e e
T6i lam don nay dé nghi®: ........... xét duyét cho Téi dugce thué nha ¢ tai .....
trONE thOT ZIAN ..eiiiiiiieiiiie ettt e et e e st e e et eesaseeesnnnee s

To1 xin cam doan nhitng 161 khai trong don 1a dung su thuc va hoan toan chiu trach
nhi¢m trude phap luat vé cac ndi dung da ké khai./.

.......... , ngay ....... thang ....... nam ... ....
Nguwoi viet don
(ky va ghi ro ho tén)

Xac nhén ciia Thi trudng co sé dao tao ciia ngudi dé nghi
(ky tén, dong dau)

22 Guri Co s¢ dao tao noi ngudi dang ky thué nha ¢ sinh vién dang hoc tap.

23 Ghi tén co s& dao tao.



PHU LUC SO 11

MAU BON BE NGHI THUE NHA O CU THUQC SO HUU NHA NUGC
(Ban hanh kem theo Thong tw so 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua Bo Xdy dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc

PON PE NGHI THUE NHA O CU THUQC SO HUU NHA NUOC
Kinh guri?: ...,
Ho va t8n ngUOT A8 NEHI2 122 .vooevieeeeeeeeeeeeeeeee e

CMND (hd chiéu hogc thé quan nhan hodc thé cin cudc cong dan)

SO weeeerieeeiee e cap ngay......... [oween. [evean B et

Noi ¢ hién tai:

Ho khau thuong tra (hodc tam tr() T EALL e

S6 thanh vién trong ho gia dinh?® .................. nguoi, bao gom:

1HQ VAEN: .ovvveee e CMND S8 ..o, la:
2. Hovatén: ..., CMND SO ..o la
3. HO VAEN: .o, CMND SO ...oooviiieeieiiiieeeee . 1a
4. HOovatén: .....ooooviiiiiiiiiii i, CMND SO eenoeeeee e, la
e e e e e —— e e e e e a——— e e e e ———aeeee——eeeeenaaaaeaan

T6i lam don nay dé nghi duoc giai quyét cho thué nha o tai dia chi

02 e e et ee e a———ea—e e et ee—eaateeareeaeearterareraaenarrenans

Kém theo don nay 1a céc gidy to lién quan dén nha & nhu sau?®:

24 Ghi tén don vi quan Iy van hanh nha & hodc co quan quén ly nha 6.
25 Ghi tén nguoi dai dién cdc thanh vién trong ho gia dinh dé nghi thué nha &

26 Ghi 16 s6 lugng thanh vién trong ho gia dinh va ghi ho tén, mdi quan hé ciia timg thanh vién véi ngudi
dang tén vict don.

27 Ghi 16 dia chi nha & ma nguoi dang st dung nha dé nghi dugc ky hop dong thué

28 Ghi rd Quyét dinh hodc vin ban phan phdi, b tri nha & hoic hop ddng thué nha; gidy t& chimg minh thudc
doi tugng mién, gidm tién thué nha §...(néu co).



T6i xin chap hanh diy du cac quy dinh ctia nha nuéc vé quan 1y, st dung nha & cii
thudc s¢ hitu nha nudce. To1 cam doan nhitng 161 khai trong don 1a ding sy thuc va
hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat vé cac ndi dung da ké khai.

T6i cam két nha ¢ dang st dung khong c6 tranh chap, khiéu kién./.

Cac thanh vién trong h¢ gia dinh  .......... , ngay ....... thang ... nam .......
ky, ghi r6 hg tén Nguoi viet don

(ky va ghi ro ho tén)



PHU LUC SO 12

MAU BON BE NGHI MUA NHA O CU THUQC SO HUU NHA NUGC
(Ban hanh kem theo Thong tw so 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua Bo Xdy dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

PON PE NGHI MUA NHA O CU THUQC SO HUU NHA NUOC
Kinh guri®®: ..o
Ho va t8n ngudi d& NZHi%0 122 ...ovveieeeeeeeeeeeeeeee e

CMND (hd chiéu hozc thé quan nhan hodc thé cin cudc cong dan)

SO eeeereeeeiee e cap ngay......... i i L RSP PP

NOT O hIEN tA1: oo

Ho khau thudng tra (hodc tam tra) b ................ 1) USRS

Va vo (chong) 183" ..o, CMND (ho chiéu hodc thé quan nhan hoic
thé can cudc cong dan) 6 .................... cip ngay......... [ovieannn S tai ........

HO KhAU thUONE T 1211 ..o

Tbi 1am don nay dé nghi ........... (ghi tén co quan quan Iy nha &) giai quyét cho toi
muanhadtaidia chi ..o

- Hop dong thué nha & 86 ................. ky ngay......... [ovoood oo, v6i dién tich cu thé
sau:

- Tong dién tich nha ¢ dang st dung: .............. m-, trong do

+ Dién tich theo hop dong thué nha: DT nha............ m%; DT dét ............... m?

+ Dién tich nérr} ngoai hop dong thué nha: DT nha ...cccoceeeeveneee. m?; DT dit
.................. m? (néu co)

Dién tich nha, dit ngoai hop dong nay t6i da sir dung lién tuc, 6n dinh va khéng co
tranh chap, khiéu kién, hién nay da xay dung, cai tao s dung voi hién trang:3?

2 Ghi tén co quan quén Iy nha ¢.
30 Ghi tén nguoi dai dién thay mit cc thanh vién thué nha & ding tén ky két hgp dong mua ban nha 6.
31 Ghi day du tén vo, chong (néu c6).

3? Ghi 16 thuc trang st dung cia phan dién tich ngoai hop ddng (nhu di cai tao, xdy dung thanh nha hai
tang....) (néu co).



Kém theo don nay 1a cac gidy td lién quan nhu sau™

L e et e e e e e e e e a——a e e e e e e e e e e nabaaaeaaaeeeeannnraraaaeas
ettt eteeeeeeeeeieerrteeeeeeeeeeeaaaateb—tettaeaeeaaaa—ataaaaaaeeeeaaararaaaaaeaeeeaaaaarrareaaes
B ettt e e e e e ————eeeeeeeeaeeeab——eeteeaeeaaaaab———taaaeeeeaaaa——aaaaaeaeeeaaanrraraaaes
H{ gia dinh t0i (bao gom cdc thanh vién c6 tén trong hop dong thué nha o tir dii 18
tuoi tro len) thong nhat cir ong (ba).........ccoeeeeeneeee. PR , CMND (ho chiéu
hodc thé quan nhan) SO0 ..cccoiviiiieiiiennne, cap ngay ... [vieaee. oieanns tai

...................... 1a dai dién cac thanh vién trong ho gia dinh dé ky hop dong mua ban
nha ¢. Sau khi hoan thanh thu tuc mua ban nha &, de nghi co quan co tham quyén
ghi tén cac thanh vién sau vao Glay ching nhan quyén st dung dit, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat, bao gom:

ONE (DA)..eeeeiiieeiiieeiieeeee e SO CMND.....coveeereeeeeenn. la........
ONG (DA)..eeeeeeeeeeeeeeeeeee s SO CMND....c.ooeeereeeereeeenn, la........
ONZ (DA SO CMND.......cooveereeeeerens la........

T6i xin chap hanh diy di cac quy dinh ciia nha nude vé mua ban nha ¢ va cam doan
nhirng 101 khai trong don 1a ding sy thyc va hoan toan chiu trach nhiém trudc phéap
luat vé cac noi dung da ké khai./.

(Ghi ré kém theo don nay la ban vé so do, vi tri nha ¢, dat & dé nghi mua)

Cac thanh vién trong h¢ gia dinhc6 .......... , ngay ....... thang ....... nam .......
tén trong hgp dong thué nha Nguoi viet don
Ky va ghi ré ho tén** (ky va ghi 16 ho tén)

33 Ghi 10 ban sao gléy CMND hodc the can cudc cong dan hodc ho chiéu hodc the¢ quan nhan; ban sao c6
ching thyc ho khau gia dinh hodc glay dang ky két hon; hop dong thué nha; gidy to chimg minh da nop du
tién thué nha; gidy to chimg minh d6i tugng mién, giam tién mua nha...

Tmorng hop céc thanh vién trong gia dinh c6 tén trong hop dong thué nha da c6 van ban thoa thuan riéng
vé viée cir nguoi dai dién ky hop dong mua bdn nha ¢ va danh sich nhimg ngudi duge ghi tén vao Gidy
chimg nhan quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san gén lién v6i dat thi khong nhat thiét tit ca cdc
thanh vién trong gia dinh phai ky tén vao don nay.



Ban vé so @6 nha 6, dit & kém theo don dé nghi mua nha ¢ cii

Vi du 1: Truwdong hop ngudi mua nha ¢ chi c6 dién tich theo hop dong thué nha
o

Dién tich nha & theo hop dong

Xac nhan cia Bén cho thué nha ¢
(ky tén, dong dau)
Vi du 2: Truong hop nguoi mua nha ¢ ¢6 ca dién tich theo hop ddng thué va cé
dién tich nam ngoai hgp dong thué

So dd So db

Dién tich nha & theo hop dong thué  Dién tich nha ¢ nim ngoai hop ddng thué

Xac nhén ciia Bén cho thué doi Chir Ky ciia cac hd lién ké ddi voi
v6i dién tich theo hgp dong thué dién tich nam ngoai hgp dong thué
nha &

Xac nhén cia UBND cép xa

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

nay 1a khoéng c6 tranh chap, khiéu kién
trong st dung nha &, dat o, phu hop véi
quy hoach xay dung nha ¢ da dugc co
quan c6 thAm quyén phé duyét.

TM. UBND ........c....
(ky tén, dong dau)




Ghi cha:

- Trong truong hop nguodi mua chi cé dién tich nha & theo hop ddng thué nha & thi
chi sir dung ban v& so d6 nha & theo vi du 1 va chi can c6 dong dau xac nhan cua
Bén cho thué nha 6.

- Trong truong hop ngudi mua co ca dién tich ngoai hop dong thué nha ¢ thi lap so
d6 theo vi du 2, trong d6 phai thé hién r6 ca dién tich theo hop dong va dién tich
ngoai hop dong. Bén cho thué nha & dong diu xac nhan ddi véi dién tich theo hop
dong; ddi v6i dién tich ngoai hop ddng thi c6 chit ky xac nhan cua cac ho lién ké va
¢ xac nhan cia UBND cép x4 noi c6 nha & vé dién tich nim ngoai hop ddng la
khong c6 tranh chip, khiéu kién.



N ' ~ PHULUCSO13 o
MAU GIAY XAC NHAN VE POI TUQNG VA THUC TRANG NHA O bE

PANG KY THUE, THUE MUA NHA O XA HOI THUOC SO HUU NHA NUGC
POI VOI BOI TUONG QUY PINH TAI KHOAN 1 PIEU 49 LUAT NHA O 2014
(Ban hanh kém theo Théng tw s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 ciia Bé Xdy dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

MAU GIAY XAC NHAN VE POI TUQNG VA THUC TRANG NHA O PE
PANG KY THUE, THUE MUA NHA O XA HQI THUQC SO HU'U NHA
NUOC

Kinh giri: Uy ban nhan dan cap x3%%: ............coooviiiiniinii,
Ho va tén ngudi d& nghi X4C NNAN: ....ov.vvveieeeeeeeeeeeeeee e
S6 CMND (ho chiéu hodc thé quan nhan hodc thé can cudc cong dan)
SO e cip ngay ... [vianee. [oveanen. 11 SR
NOT O hIEN tA1: oo
Ho khau thuong tra (hodc tam tri) s ............... 171 USRS

La d6i tuong co cong voi cach mang (ban sao c6 ching thyc hodc ban sao tur s6 gbe
do co quan c6 thim quyén cip gidy to chimg minh vé ddi trong kém theo)

Thuc trang vé nha & hién nay nhu sau’®:
- Chua c6 nha ¢ thudc sé hiru ctia ho gia dinh O
- C6 nha & nhung chat choi dién tich binh quan dudi 10m? san/ngudi ]

- C6 nha & nhung nha & bi hu hong khung tuong, mai nha va dién tich
khuon vién dat cia nha ¢ thap hon tiéu chuan dién tich t6i thi€u thudc dién o
dugc phép cai tao, xay dung theo quy dinh cia UBND cap tinh.

- C6 nha ¢ nhung nha ¢ bi hu héng, dot nat (hu hdng khung - tuong, mai

- C6 nha & nhung thudc dién bi giai toa khi Nha nudc thu hoi dat O
- Co dat & gan v6i nha & va phai di chuyén chd & nhung khong di Piéu
kién dugc boi thuong vé dat & va khong co chd ¢ nao khac.

35 Ghi tén UBND cap x4 noi ngudi dé nghi x4c nhan dang cu tra theo hinh thirc ding ky thuong trii hoic
dang ky tam trd tor 01 nam trd 1én.

36 Can ctr vao thyc trang nha & hién tai cua ngudi dé nghi xdc nhan dé danh diu vao 1 trong 6 6 cho phit hop.



- Kh6 khin vé nha ¢ khac®” (ghi 16 061 dung) .........ocoeeveveveeeeeeeeeeeeeneeeen.

T6i va nhitng ngudi trong ho gia dinh cam két chua duoc thy huéng chinh sach hd
trog vé nha ¢, dat & dudi bat cir hinh thirc nao.

T61 xin cam doan nhirng 101 khai trén 1a ding su thuc va hoan toan chiu trach nhi¢m
trude phap luat vé cac ndi dung da ké khai.

veveeee, Ngay ... ... thang ....... nam .......
Ngudi dé nghi xdac nhan
(Ky va ghi ro ho tén)

Xac nhan ctia UBND cap X% .......oeeereereneenennens vé:
1. Ong/Ba 1a dbi twong c6 cong véi cach mang

2. Vé tinh trang nha ¢ hién tai ciia hd gia dinh: ..o,

3. Ong/Ba chwa dwoc hwong chinh sich hd tro vé nha é, dit & cia Nha nuée
(ky tén, dong dau)

37 Nhiing kho khan vé nha ¢ khong thudce cdc ndi dung khé khin da néu

38 UBND cép xa noi ngudi dé nghi xdc nhan dang cu tra theo hinh thtrc dang ky thudng tri hodc ding ky tam
trd tu 01 nam tré 1€n.



N ' PHU LUC SO 14 ?
MAU GIAY XAC NHAN POI TUONG, THUC TRANG NHA O VA

PIEU KIEN VE THU NHAP POI VOI CAC POI TUONG PUOC QUY DPINH TAI
KHOAN 4, 5, 6, 7 DIEU 49 LUAT NHA O 2014
(Ban hanh kém theo Théng tw s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 ciia Bé Xdy dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

MAU GIAY XAC NHAN VE POI TUQNG, THU'C TRANG NHA O VA PIEU
KIEN THU NHAP PE PANG KY THUE, THUE MUA NHA O
XA HOI THUQC SO HU'U NHA NUOC
Kinh gii®: .o
HO Va t8N NGUOT A8 NENI: cv.voveeeeeeeeeeeeee e

S6 CMND (ho chiéu hodc thé quan nhan hodc thé can cudc cong dan)

SO e, cip ngay........ [ [eveane. 171 SRR
NEHE NBRIBP oot
INOT LAM VIBCH D, ettt e et et eeee et eeeeeeeeeneeas
NOT G hIEN tA1: oo
Pang ky ho khau thuong tra (hodc tam trid) tai*!: ........cooovveeveieeeeeeeenn
S6 s6 ho khau thuong tri (hOAC tam trh) c.......eevveeeeeeeeeeeeeeeeeaae noi cap ...
S6 thanh vién trong ho gia dinh ................ nguoi.

TRUOC A1 TIONE™: .ot

.................................................................................................................... Tinh trang
nha & hién nay cta ho gia dinh t6i nhu sau*’:

39 Guri Co quan, don vi ctia ngudi dé nghi xdc nhan (néu ho gia dinh c¢6 02 ngudi trd 1én 13 ddi tugng thude
02 co quan, to chirc thi phai gui dé nghi dén cac co quan, t6 chirc dé duoc xdc nhan). Trudng hop nguoi dé
nghi xdc nhan di nghi viéc hodc hanh nghé ty do thi UBND cép xa noi nguoi dé nghi xdc nhan dang cu tra
theo hinh thirc ding ky thuong tri hodc diang ky tam trd tir 01 nam trd 1én chi xdc nhan vé dbi tugng va thyc
trang nha &, khong phai xdc nhan vé diéu kién thu nhap.

40 Néu dang lam viéc thi méi ghi vao myc nay.
1 Ghi dia chi theo s6 ho khau thuong trii hodc ghi dia chi noi ding ky tam trii ciia nguoi dé nghi.
4 Ghi 3 nguoi dé nghi x4c nhan thudc ddi tuong theo quy dinh (vi du nhu 1a can bd cong chuc, vién chuc...)

43 Can ctr vao thyuc trang nha & hién tai cua ngudi dé nghi xdc nhan dé danh diu vao 1 trong 6 6 cho phit hop.



- Chua c6 nha ¢ thudc sé hiru cua ho gia dinh ]
- C6 nha & nhung chat chdi dién tich binh quan dudi 10m? san/nguoi ]
- C6 nha ¢ nhung nha ¢ bi hu hong, dot nat (hu hdng khung - tuong, mai) O
- C6 nha ¢ nhung bi hu hong khung, twong va mai nha va di¢n tich khuon
vién dat cua nha ¢ thap hon ti€u chuan dién tich to1 thiéu thude dién dugc ©
phép cai tao, xay dung theo quy dinh cua UBND cap tinh.

- C6 nha ¢ nhung thudc dién bi giai tda khi Nha nuée thu hoi dat 0
- C6 dat & gan v6i nha & va phai di chuyén chd & nhung khéng du Piéu
kién dugc boi thuong vé dat & va khong c6 chd ¢ nao khac.

- Kh6 khin vé nha ¢ khac* (ghi 16 161 dung) ..........ccoeeeveeveeeeeereeeeereeenen.

T6i va nhitng nguoi trong hod gia dinh cam két chua duoc thy hudng chinh sach hd
trg v€ nha &, dat & dudi bat cir hinh thirc nao.

T6i va ho gia dinh cta t6i hién khong phai ndp thué thu nhap thuong xuyén.

T61 xin cam doan nhitng 101 khai trong don 1a ding sy thyc va hoan toan chiu trach
nhiém trude phap luat vé cac ndi dung da ke khai./.

.......... , NgaAy ....... thang .......nam .......
Nguoi viet don
(ky va ghi ro ho tén)

Xac nhén ciia Thi trudéng co quan, don vi hoiic linh dao UBND cap xi*® ciia
nguoi dé nghi

QL

1. Ong/Ba thudc ddi twong dwge hwdng chinh sach hd tro nha
2. Vé tinh trang nha ¢ hién tai ciia hd gia dinh®: ...
3. La d6i twong khong phai ndp thué thu nhap thuwong xuyén

(ky tén, dong dau)

# Nhimng kho khan vé nha ¢ khong thudc cdc noi dung kho khin da néu.

4 Truong hop ngudi dé nghi xdc nhan da nghi viéc hodc hanh nghé ty do thi UBND cép xi noi nguoi dé

nghi xdc nhan dang cu tru theo hinh thire dang ky thuong trd hoac dang ky tam trd tir 01 nam trd 1€n chi xac
gni Ing g g Ky g tru hog g Ky ta

nhén vé doi tugng va thuc trang nha &, khong phai xac nhan vé diéu kién thu nhap.

4 Co quan phai xdc nhén rd thyc trang ciia nha & 12 thudc 1 trong 7 ndi dung khé khin vé nha & ma nguoi dé

nghi x4c nhén da khai.



PHU LUC SO 15
MAU GIAY XAC NHAN POI TUGNG VA THUC TRANG VE NHA O
POI VOI bOI TUONG BPUOC QUY DINH TAI KHOAN 8 DIEU 49

LUAT NHA 02014
(Ban hanh kem theo Thong tw s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua Bo Xdy dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

MAU GIAY XAC NHAN VE POI TUQNG VA THUC TRANG NHA O PE
PANG KY THUE, THUE MUA NHA O XA HQI THUQC

SO HU'U NHA NUOC
Kinh gii®: .
Ho va tén nguoi dé nghi X4 Nhan: .......ccoooiiiii e

S6 CMND (ho chiéu hodc thé quan nhan hodc thé can cudc cong dan)

SO weeeeeeeeeee e cip ngay........ [eoaeen. [oveeeBAL i
NEHE NBRIBP: et
L) 10 {4 ) SN
NOTIAM VIECH: ottt ettt
NOT G BN 1A% oottt
bang ky ho khau thuong tri (hodc tam tri) tal: .....oocveeecieeeiiieeieeeee e,

S4 s6 ho khau thuong tri (hodc tam trl) ....ccveeveiiieeiiieceeeee e noi
(6723 OO T OO PP PROTUUPPRRUPPPRN

S6 thanh vién trong ho gia dinh ............ nguoi.
Tinh trang nha & hién nay cua h¢ gia dinh t61 nhu sau:
- T61 da tra 1ai nha & cONE VU tai%0 ..o

- Hién tai chua c¢6 nha ¢ tai noi sinh song sau khi tra lai nha ¢ cong vu.

4 Gui Co quan, don vi noi ngudi dé nghi xdc nhan dang lam viéc hodc lam vi¢c trudce khi nghi huu va co
quan, don vi quan ly nha & cong vu cua nguoi dé nghi.

4 Néu dang lam viéc thi méi ghi vao muyc nay.
4 Noi cu tri theo hinh thitc diang ky thudng trd hodc ding ky tam trd tir 01 ndm trd 1én.

0 Ghi 15 dia chi nha & cong vu da tra.



To1 xin cam doan nhiing 161 khai trong don la ding sy thuc va hoan toan chiu trach

nhiém trudc phap luat vé cac ndi dung da ké khai./.

v e, NEAY thang ... .... nam .......

Nguoi dé nghi xac nhéin
(ky va ghi ro ho tén)

1. Xac nhan cia Thia trwéng co quan
noi dang lam viéc/trude khi nghi
hwu: Ong/Ba chwa cé nha & tai noi
sinh sdng sau khi da tra lai nha &
cong vu

2. Xac nhén cia Thi truéng co quan,
don vi quan ly nha & cong vu cia
ngudi dé nghi: Ong/Ba da tra lai nha
& cong vu

(ky tén, déng diu)

(ky tén, déng dau)




N - ~ PHULUCSO 16 '
MAU GIAY XAC NHAN CUA UBND CAP HUYEN NOI BOI TUQNG CO

NHA, PAT BI THU HOI QUY DINH TAI KHOAN 10 BIEU 49
LUAT NHA O 2014
(Ban hanh kém theo Théng tw s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 ciia Bé Xdy dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

MAU GIAY XAC NHAN CUA UY BAN NHAN DAN CAP HUYEN VE VIEC
CHUA PUQC NHA NUGC BOI THUONG PE PANG KY THUE, THUE
MUA NHA O XA HQI THUQC SO HU'U NHA NUGC

Kinh guri®: ..o
Ho va tén ngudi dé nghi duroc XA NhANIZ: .......ovovveeeeeeeeeeeeeee e,
S6 CMND (ho chiéu hodc thé quan nhan hodc thé cin cudc cong dan)
SO e, cip ngay........ [ [oeeeeBAL i
NOT O hIEN tA1: oo
Ho khéu thuong tra (hodc tam tra) Y T BALL e
Tinh trang nha & hién nay cua ho gia dinh t6i nhu sau’3:
- C6 nha ¢ nhung thudc dién bi giai toa khi Nha nudc thu hoi dat 0
- C6 dat & gin voi nha ¢ va phai di chuyén chd ¢ nhung khong du Dicu
kién dugc boi thuong vé dat & va khong c¢o6 chd ¢ nao khac.
T6i (hodc ho gia dinh) c¢6 nha, dat bi thu hoi tai dia chi .....oooeeveeveveiiee,

chua dugc Nha nude bdi thudng bang nha &, dit & tai dinh cu.

51 Giri Uy ban nhén dan cdp huyén noi ¢6 nha, dat bi thu hoi.
52 Tén ngudi dé nghi xdc nhan ding ky thué, thué mua nha & xa hoi.

53 Can ctr vao thyc trang nha & hién tai cia nguoi dé nghi xdc nhan dé danh diu vao 1 trong 2 6 cho phit hop.



To1 xin cam doan nhiing 161 khai trong don la ding sy thuc va hoan toan chiu trach
nhiém trude phap luat vé cac ndi dung da ké khai./.
............ , Ngay ....... thang ....... nam .......
Nguwoi de nghi xac nhan
(ky va ghi ro ho tén)

Xac nhéin cia Uy ban nhan din cip huyén ............... vé viéc ngudi bi thu hoi
nha, dat chwa dwgc Nha nwée boi thwong bang nha ¢ hoac dat ¢ tai dinh cw

(ky tén, dong dau)



N ' PHU LUC SO 17 o
MAU GIAY XAC NHAN VE DIEU KIEN THU NHAP DBOI VOI

CAC POI TUGNG PUGC QUY PINH TAI KHOAN 5, 6, 7 PIEU 49
LUAT NHA O 2014
(Ban hanh kém theo Théng tw s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 ciia B¢ Xdy dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

MAU GIAY KE KHAI VE PIEU KIEN THU NHAP*
Ho va ten ngudi k€ Khai: .....oooiiiiiiii e

S6 CMND (ho chiéu hodc thé quan nhan hodc thé can cudc cong dan)

SO wreeerreeeeiee e e e nieee s cap ngay........ [oviaae. I 11 SRR
NOT G I TI77: oottt ettt ettt et eae st eaesreeeeanas
Pang ky ho khau thuong tra (hodc tam trid) tai’®: .........o.cocovoeveveviieeieeennns
S6 s6 ho khau thudng tra (hodc tam tra) .........coeeveeveeeeeeeeeeeeenenn. noi cap.......
S6 thanh vién trong ho gia dinh™..................... ngudi, bao gom:

1. HO VA tEN: e (011 DT YU la: .
Ngh@ nghi8p.....oeeveveeeeeeeeeeeeeeeeean. Tén co quan (don Vi) ..ccoeeevvveernreennnee.
2. HO VA 8N oo (0101 D IR S la: .
Ngh& NGHIBP.....eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeas Tén co quan (don Vi) ..ccceeeeveeeennreennnen.
RIS (oI Z 1<) o (011 DT YU la: .
Ngh@ nghi8p.....oeveveeeeeeeeeeeeeeeeeenn. Tén co quan (don Vi) ...ccceevvveerereennee.
4. HO VA BN ooeoeeeeeeeee e CMND S8..coveveieniieieriieeinne a: .
Ngh& NGHIBP.....eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeens Tén co quan (don Vi) ..ccceeevveeenreennnen.

5 MAu ndy chi 4p dung ddi v6i truong hop nguoi ké khai da dugc xdc nhan vé dbi twong va diéu kién dé
dugc huong chinh sich ho tro nha ¢ xa héi trude ngay Thong tu 19/2016/TT-BXD ¢6 hiéu luc thi hanh
nhung chua c6 xac nhan vé diéu kién thu nhap.

55 Ghi dia chi noi ngudi ké khai dang cu tra theo hinh thic ding ky thuong trd hodc ding ky tam trd tir 01
nam tr¢ 1€n.

56 Ghi dja chi theo s6 ho khau thudng trd hodc ghi dia chi noi dang ky tam trd ctia nguoi ké khai.

57 Ghi 13 s lugng thanh vién trong hd gia dinh va ghi ho tén, mdi quan hé cua tung thanh vién véi nguoi ké
khai.



Ho gia dinh cua t6i c6 thu nhip thudng xuyén khong thude dién phai nop thué thu
nhap hang thang.

To1 xin cam doan nhiing 161 khai trong don la ding sy thuc va hoan toan chiu trach
nhiém trudc phap luat vé cac ndi dung da ké khai./.

............ , ngay ....... thang ....... nam ........
Ngwoi ké khai
(ky va ghi ro ho tén)

Xac nhén ciia Thi trudng co quan, don vi noi ngwdi dé nghi dang 1am viéc
Ong/Ba la d6i twong khong phai nop thué thu nhip thuwong xuyén
(ky tén, dong dau)

38 Ghi 10 nguoi ké khai thudc déi tugng theo quy dinh dugc hudng chinh sich hé tro vé nha & xa hoi (vi du
nhu 1a cong chirc, vién chic...).



N ' A PHU LUC SO 18 o
MAU GIAY TU KE KHAI VE DPIEU KIEN THU NHAP DOI VOI CAC

POI TUONG PUGC QUY PINH TAI KHOAN 4 VA KHOAN 5, 6, 7 DIEU 49
LUAT NHA O 2014 (TRUOGNG HGP DA BUQC NGHI VIEC, NGHI CHE DO)
(Ban hanh kém theo Théng tw s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 ciia Bé Xdy dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

MAU GIAY TU KHAI® VE PIEU KIEN THU NHAP
Ho va tén ngudi K€ Khat: ....c.oooviiiiiiiiie e

S6 CMND (ho chiéu hodc thé quan nhan hodc thé cin cudc cong dan)

SO weeeerrreeeiee e e cip ngay......... I JESUURN ¥ § E RSOSSN
INOT & HIEN 21001 <ottt e et eee et ee e e eeeseen
Pang ky ho khau thuong tra (hodc tam trid) tai®': .........o.cocovvevvveeieeeeeenns
S6 s6 ho khau thuong trii (hoc tam tril) ...........ceeveeveeeeveeeeeereeenns noi cap...
S6 thanh vién trong ho gia dinh® ................... ngudi, bao gom:

1. HO VA 8N e CMND S8..covvevmirnrieireieeeiene la: .
Ngh& NGHIBP.....eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees Tén co quan (don Vi) ..ccceeevveeenreennnen.
2. HO VA 8N oo (1Y 1\1 DI RS la: .
Ngh@ nghi8p.....oeoveveeeeeeeeeeeeeeeeean. Tén co quan (Gon Vi) ..ccceeevveerereennee.
RIS (oI Z: 1<) o (011 DT YU la: .
Ngh& NGHIBP.....eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees Tén co quan (don Vi) ..ccceeeeveeeenreennnen.
e
THUGC AOT THONET: ...

59 Trong truong hop can thiét S¢ Xay dung lién hé véi Cuc thué dia phuong dé xac minh.

%0 Ghi dia chi noi ngudi ké khai dang cu tra theo hinh thic ding ky thuong trd hodc ding ky tam trd tir 01
nam tro 1€n. X X

61 Ghi dja chi theo s6 hg khau thwong trd cla nguwdi ké khai hodc ghi dia chi noi dang ky tam trd.

62 Ghi rd sé lwong thanh vién trong ho gia dinh va ghi ho tén, méi quan hé cua tirng thanh vién véi
nguwoi ké khai.

83 Ghi rd nguoi ké khai thudc ddi twong theo quy dinh dwoc hwdng chinh sach hé tro vé nha & xa
héi (vi du nhw la céng chtrc, vién chirc...).



Ho gia dinh cua toi ¢6 thu nhap thudng xuyén khong thudc dién phai nop thué thu
nhap hang thang.

T61 xin cam doan nhiing 161 khai trong don la dang sy thuc va hoan toan chiu trach
nhiém trudc phap luat vé cac ndi dung da ké khai./.

............ , ngay ....... thang ....... nam .......
Ngwoi ké khai
(ky, ghi ro ho tén)



PHU LUC SO 19

MAU HGP DPONG MUA BAN NHA O PHUC VU TAI BINH CU
(Ban hanh kem theo Thong tw so 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua Bo Xdy dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

............ , Ngay ....... thang ....... nam ........
MAU HQP PONG MUA BAN NHA O PHUC VU TAI PINH CU

Can cir Bo Ludat Dan su;

Can cwr Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014,

Can cir Nghi dinh s6 99/2013/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh phu
quy dinh chi Tiét va huwong dan thi hanh mot so Diéu cua Ludt Nha o;

Can cir Thong tw $6 19/2016/TT-BXD ngay 30 thing 6 nam 2015 ciia B¢ Xdy dung
hwong dan thuc hién mot s6 noi dung cua Ludt Nha o va Nghi d,igzh 50 99/201 5~/NB-
CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh phu quy dinh chi Tiét va hwong dan thi
hanh mot so Piéu cua Ludt Nha o;

Can cir don dé nghi mua nha ¢ phuc vu tai dinh cw ciia Ong (Bd) ... ... oo oo ooa. ...
...déengay ... .. ... thdang ... .... ... nam ... .... ...
GO CUP? e et e e et e e et e e e e et e et e et e e e et e et e e e ee e enae e ,

Hai bén chiing t6i gom:

BEN BAN NHA O (sau diy goi tat 1a Bén ban):

e K< 4 16 (1 V4 RN
- Nguoi dai dién theo phap Tult: ......coocoeriiii e
-DP1a chi HEN WE: oo
= HO KhAU thUONE T oo
-Dién thoat: .oocoveiiiiiii Fax (€U CO): oo
= S6 tal KNOAN: ..o tai Ngan hang: .........cccceeveveneennee.

M SO TUC: e

4 C4c can cir khac lién quan dén viéc mua nha & phuc vu tai dinh cu.



BEN MUA NHA O (sau day goi tit 1a Bén mua):

2 ONEZ (DA e,

-S6 CMND (ho chiéu hoic thé quian nhan hodc thé cin cudc cong dan) sd
....................... CAP NEAY..vveeeevvveeeii e 3AL i

- H6 khau thuong tri hoac tam trll ......c.eeeeviieiiiie e

-P1a Chi IEN NE: oo nennas

-Dién thoat: ..ooooveeeviiii Fax (18U CO) e

= S6 ta1 KNOAN:......veeeeeeeeee. tai Ngan hang:........cccocoeeviiieniennnnne.

SV SO UG oo

Hai bén chung t6i thong nhat ky két Hop dong mua ban nha & phuc vu tai dinh cu
v6i cac ndi dung sau day:

Piéu 1. Cac thong tin vé nha & mua ban

1. Loai nha & (can ho chung cu hodc nha 0 riéng lé):...........ccooeceeevceeennennnn.
2.D1a chi NNA G: oo
3. Dién tich st dyung .................. m? (d6i v6i cin ho chung cu 13 dién tich thong thiy)

4. Cac thong tin V,é phan s6 hiru riéng, phan so hitu chung, phan st dung riéng, phan
st dung chung (n€u 1a can hd chung cur): ......oooiiiiiiiiiii e

5. Cac trang thiét bi cht yéu gan 1ién v&i nhd &1 ..ooovvevveeeeeeeeeee,
6. Dac Dim v& G4t XAY AUNE: ov.veovveeeeeeeeeeeeeeeee e,

Piéu 2. Gia ban va phwong thic thanh toan

1.Giabannha ¢ 1a ......ooooooveiniiin.... dong

(BANG CRIE: ..o ).

Gi4 ban nay di bao gdm thué gia tri gia ting (GTGT).

2. Kinh phi bao tri 2% gia ban can ho © [a............co.c........ dong.

(BANG CHIE: ..ottt )

3. Tong gia trj hop d0ng ..., dong

(BANG CRIE: ..ot ).

4. Phuong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam thong qua hinh thuc (#rd
bang tién mat hodc chuyén Khoan qua ngan hang) .................c.......

%5 Ghi rd ho va tén nguoi dai dién theo phép luat néu bén mua 1 t6 chirc; ghi 16 ho va tén cd nhan néu bén
mua Ia cd nhan.

 Poi v4i cdn ho 12 nha chung cu.



5. Thot han thyc hién thanh toan (do cac bén thoa thuan lya chon phuong thirc thanh
toan).

a) Thanh toan mot lan vao ngay........ thang........ nam........ (hodc trong thoi han

b) Trudng hop mua nha & theo phuong thirc tra cham, tra dan thi thuc hién thanh
toan vao cac dot nhu sau:

-Potlla . dong.
POt 218 o dong
= POt HEP ThEO ..o dong.

Trude mdi dot thanh toan theo théa thuin tai Khodn nay, Bén ban cé trach nhiém
thong bao bang van ban (thong qua hinh thirc nhir fax, chuyén buu dién....) cho Bén
mua biét rd s6 tién phai thanh toan va thdi han phai thanh toan ké tir ngay nhan dugc
thong bdo.

Trong moi trudng hop khi bén mua chua dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dét, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat (sau day goi tat la Gidy
ching nhén) thi bén ban khong dugc thu qua 95% gia tri cua Hop dong, gia tri con
lai cia Hop dong duoc thanh toan khi co quan nha nuéc di cp Gidy chimg nhan
cho Bén mua.

6. Mtic phi va nguyén tic Diéu chinh mirc phi quan 1y van hanh nha chung cu trong
thoi gian chua thanh 1ap Ban Quan tri nha chung cu®’.

Pi¢u 3. Thoi han giao nhan nha ¢ va hd so kém theo

1. Bén ban c6 trach nhiém ban giao nha & kém theo cac trang thiét bi gan véi nha ¢
do va giay to vé nha ¢ néu tai Diéu 1 cia Hop dong nay cho Bén mua trong thoi han
la ........... ngay, ké tor ngdy Bén mua thanh toan du so tién mua nha & theo quy
dinh cta phap luat (trtr truong hop céc bén co thoa thuén khac). Viéc ban giao nha &
phai 1ap thanh bién ban c6 chit ky xac nhan cua hai bén.

2.Cacthéathudn Khac ........ccooooiiii

Diéu 4. Bio hanh nha &

1. Bén ban c6 trach nhiém bdo hanh nha & theo ding quy dinh cua Luét Nha 6.

2. Bén mua phai kip thoi thong bao bang vian ban cho Bén ban khi nha ¢ ¢6 cac hu
hong thude dién dugc bao hanh. Trong thoi han ......... ngay, ké tir ngay nhan dugc
thong bdo ciia Bén mua, Bén ban c6 trach nhi¢m thuc hién viéc bao hanh céc hu
hong theo dung quy dinh. Néu Bén ban chiam thuc hién bao hanh ma gy thiét hai
cho Bén mua thi phai chiu trach nhiém boi thuong.

67 Chi ghi néu 13 cin ho chung cu.



3. Khong thuc hién viéc bao hanh trong cac truong hop nha ¢ bi hu hong do thién
tai, dich hoa hodc do 101 cia nguoi s dung giy ra.

4. Sau thoi han bdo hanh theo quy dinh cua Luat Nha ¢, viéc stra chita nhiing hu
hong thugc trach nhiém ctia Bén mua.

5. Cac thoa thuan KNAC: ..........euvveiiiiiiiiiiieieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeanenees
Pi¢u 5. Quyén va nghia vu ciia Bén ban
1. Quyén cua Bén ban:

a) Yéu cau Bén mua tra du tién mua nha & theo ding thoa thuan néu tai Piéu 2 cia
Hop dong nay;

b) Yéu ciu Bén mua nhén ban giao nha ¢ theo diing théa thuan néu tai Diéu 3 cia
Hop dong nay;

¢) Yéu cau Bén mua thuc hién ddy du cac nghia vu tai chinh lién quan dén viéc mua
ban nha & theo quy dinh cua phép luat;

d) Cac quyén khac (nhung khong dugc trai quy dinh phap luat).
2. Nghia vu cua Bén ban:

a) Ban giao nha ¢ kém theo hd so cho Bén mua theo dung thoa thudn tai Diéu 3 cia
hop dong nay;

b) Thuc hién bao hanh nha & cho Bén mua theo quy dinh tai Diéu 4 cua Hop dong
nay;

¢) Bao quan nha & va trang thiét bi gin lién voi nha ¢ trong thoi gian chua ban giao
nha cho Bén mua;

d) C6 trach nhiém l1am thu tuc dé nghi cAp Gidy chung nhin cho Bén mua (trir
truong hop cac bén cd thoa thuan Bén mua chiu trach nhiém lam thu tuc cap Giay
ching nhan);

d) Bo6i thuong thiét hai do 18i ctia minh gy ra;

e) Céc nghia vu khac (nhung khong trai véi quy dinh phép luat).
Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén mua

1. Quyén ctia Bén mua:

a) Yéu cau Bén ban ban giao nha kém theo gidy td vé nha & theo dung thoa thuan tai
bicu 3 cta Hop dong nay;

b) Yéu cau Bén ban phoi hop, cung cap cac gidy to c6 lién quan dé lam thu tuc dé
nghi cap Gidy ching nhan (néu Bén mua nhan lam thu tuc nay);

¢) Yéu cau Bén ban bao hanh nha ¢ theo quy dinh tai Piéu 4 cua Hop dong nay; boi
thuong thiét hai do viéc giao nha khong dung thoi han, chat luong va cac cam két
khac trong Hop dong;



d) Cac quyén khac (nhung khong trai v6i quy dinh ctia phap luat).

2. Nghia vu cia Bén mua:

a) Tra ddy du tién mua nha theo dung thoa thuin tai Diéu 2 ctia Hop dong nay;

b) Nhén ban giao nha ¢ kém theo gidy to vé nha & theo ding thoa thuén cua Hop
dong nay;

¢) Nop ddy da cac Khoan thué, phi, 1é phi lién quan dén mua ban nha ¢ cho Nha
nudc theo quy dinh cia phap luat;

d) Céac nghia vu khac (nhung khong trai vo1 quy dinh cua phap luat).

Piéu 7. Trach nhi¢m ciia cic bén do vi pham Hop dong

Hai bén thoa thuan cu thé cac trach nhiém (nhu phat; tinh 1ai, mtc 141 suat; phuong
thirc thuc hién trach nhiém....) do vi pham Hop dong trong céc truong hop Bén mua
cham thanh todn tién mua nha hodc chdm nhéan ban giao nha ¢, Bén ban cham ban
giao nha ¢.

Pi¢u 8. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Bénﬁ mua co quyén thyc hi¢n cac giao dich nhu chuyén nhuong, thé: chép, cho
thu¢ d€ o, tang cho va cac giao dich khac theo quy dinh cua phap luat vé nha ¢ sau
khi dugc cap Giay chiing nhén do6i véi nha ¢ do.

2. Théa thuan khac vé chuyén giao quyén va nghia vu nhung khong trai quy dinh
phép luat.

Piéu 9. Cac trwdong hop chim dit Hop dong

Hop ddng nay s& chdm dut trong cac truong hop sau:

1. Hai bén dong y chém dut Hop dong bén,g van ban. Trong truong hgp nay, hai bén
s€ thoa thuan cac Diéu kién va thoi han cham dut.

2. Bén mua cham tré thanh toan tién mua nha qua ........ ngay (hodc thang) theo thda
thuan tai Biéu 2 cua Hop dong nay.

3. Bén ban chdm tré ban giao nha ¢ qua .......... ngay (hodc thang) theo thoi han da
thoa thuan tai Diéu 3 cia Hop dong nay.

4. Cac thoa thuan khac.
Pi¢u 10. Cam két ciia cac bén va giai quyét tranh chap

1. Hai bén cung cam két thyc hién dung cac nodi dung Hop dong di ky. Truong hop
hai bén c6 tranh chap vé ndi dung cia Hop dong nay thi hai bén cung ban bac giai
quyét thong qua thuong lugng. Trong truong hop hai bén khong thuong luong dugc
thi mot trong hai bén co quyén yéu ciu Toa an nhan dan giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

2. Céc cam két khac.



Piéu 11. Cac théa thuin khac

(Cdc théa thudn trong Hop dong ndy phdi phit hop véi quy dinh ciia phdp ludt va
khong trai dao dirc xa hoi).

L ettt a e b e e bt e be et e e be et e et e enbeenteenaesneesaean
ettt h e bt bbbt e bt et e ettt e et e ate et e st e satesatesaaesbaesaeas

Piéu 12. Hiéu lwe ciia Hop dong

1. Hop dong nay c6 hiéu Iwc K& tl DAY ..vveeeeeeeeeeeeeeee e,

2. Hop ddng nay dugc 1ap thanh ..... ban va c6 gid tri phap 1y nhu nhau, mdi bén gitr

....ban, .... ban luu tai co quan thué, .... ban luu tai co quan cong chiig hodc ching
thuc (n€u co) va .... ban luu tai co quan c¢6 tham quyén cap Gidy ching nhan.

BENMUA
(Ky va gfzi ro ho tén, néu la to chirc thi
dong dau va ghi ro chirc vu nguoi ky)

BEN BAN
(Ky, dong dau va ghi ro chirc vu nguoi ky)



PHU LUC SO 20

MAU HOP DONG THUE NHA O
(Ban hanh kem theo Thong tw so 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua Bo Xay dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc

..... , ngay ..... thang .... nam ......
MAU HQP PONG THUE NHA (%

Can cw Bo Ludt dan su;

Can cwr Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014,

Can cir Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh mot so diéu cua Ludt Nha o;

Can cir Thong tw $6 19/2016/TT-BXD ngay 30 thing 6 nam 2015 ciia B¢ Xdy dung
hwdng dan thuc hién mot so ngi dung cua Ludt Nha o va Nghi d,l'gzh SO 99/2015~/ND-
CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh phu quy dinh chi Tiét va hwong dan thi
hanh mot so Piéu cua Ludt Nha o;

Can cir don d@é nghi thué nha & cia Ong (Bd) ... ... ... ... ... ... dé ngay.....thang....
nam....
COT CUPY oottt

Hai bén chung t6i gom:

BEN CHO THUE NHA O (sau diy goi tit 1a Bén cho thu@):

e K< 4 16 (7 V4 RN
- Nguoi dai dién theo phap Tult: ......oocoeiiiiii e
-DP1a Chi HEN NE: oo
= HO KhAU thUONE T oo
-Dién thoat: .oooveieiii Fax (08U CO): eveeeeeeeeeeeeen.
= S6 1Al KNOAN: ..., tai Ngan hang: .........cccccoeveenenne

M SO TUC: oo

% Ghi rd 12 nha & x4 hdi thudc sé hitu nha nudc hodc nha & phuc vu tai dinh cu hodc nha & cii thudc sé hitu
nha nudc.

% C4c can ctr lién quan dén viéc thué nha & .....



BEN THUE NHA O (sau day goi tit 1a Bén thué):

= ONZ (DA): oo 1a dai dién cho cac thanh vién cung
thué nha & ¢6 tén trong phu luc A dinh kém theo Hop dong nay’.

- S5 CMND (ho chiéu hoic thé quAn Nhan) .......o.cocoooeeveereeeenen. cdp ngly
.......... Leveoeeied ey BAL ittt

- Hd khau thuong tri hodc tam trll .....cceeeeviiiiiiiee e
-P1a chi HEN DE: e
e 5 3 <)o T 1 o o Y- 3 LR
Hai bén thong nhét ky két Hop dong thué nha & voi cac ndi dung sau day:

Piéu 1. Thong tin vé nha é cho thué

1. Loai nha & (can ho chung cu hodc nha 0 riéng lé): ..........ccceevveecuveeeennnenn.
2.D1achinha O oo
3. Dién tich st dyng ............... m? (d6i v6i can ho chung cu 1 dién tich thong thiy)

4. Céc thong tin vé phan s¢ hitu riéng, phan s¢ hitu chung, phan sir dung riéng, phan
st dung chung (néu la can hd chung cu): .......ccevvviiiiiiiie e,

5. Cac trang thiét bi cht yéu gan 1ién v&i nhd & ..o,
6. Dac Piem v& dat XAY dUNE: co..voovveieeeeeeeeeeeee e,

(Truong hop la nha ¢ ci thi ghi ro dién tich chinh, dién tich phu, dién tich tir xdy
dung thém (neu co); truong hop nha ¢ xa hoi cho sinh vién thué thi ghi thém phan
trang thiét bi gan lién véi cin hg dé (nhw giwong tang, quat mdy, binh nudc...), ghi
ro rang dién tich sinh hoat chung nhw nha van hoa, nha thé thao ma sinh vién dwoc
s dung co thu phi hoac khong thu phi).

Piéu 2. Gia thué nha &, phwong thirc va thoi han thanh toin

1. Gid thué nha & 1a......o.covvveeceene.. d6ng/01 thang (1)

(BANG CHIE: .o ).

Can cit vao quy dinh phdp ludt vé nha o dp dung doi véi ting logi nha o (nha o xa
hoi, nha o tai dinh cw hodc nha o cii) dé ghi ré trong Hop dong gid thué nha o c6
bao gom hodc khong bao gom cdc chi phi nhiwr chi phi bao tri, chi phi thu hoi von
dau tw xdy dung, quan ly van hanh....

Gi4 thué nha ¢ s& duoc Piéu chinh khi Nha nudc co thay dbi vé khung gia hodc gia
thué (n€u co6). Bén cho thué cé trach nhiém thong bao gia thué mdéi cho Bén thué
trude khi 4p dung it nhat 1a 01 thang.

70 Céc thanh vién c6 tén trong Hop ddng thué nha ¢ phai co vin ban thdng nhét cir nguoi dai dién ky Hop
dong thué nha ¢ nay.



2. S tién thué nha dugc mién, giam 1a...........co.c......... dong/thang (1)
(BANG CRIE: ..o, dong/thang)

Bén cho thué phai ghi 1 cin ¢t phap luat dé mién, giam tién thué nha ¢!
3. S6 tién thué Bén thué phai tra hang thang 1a:

(D) = (1) = oo dong/thang

(BANG CRIE: <o, dong/thang)

4. Phuong thirc thanh toan: Bén thué co trach nhiém tra bang (ghi r5 14 tra bang tién
mat Viét Nam dong hodc chuyén Khoan)™: .........ccccoveveveneneee.

5. Thoi han thanh toan: Bén thué tra tién thué nha ¢ vao ngay ..... hang thang

6. Chi phi st dung dién, nudc, dién thoai va cac dich vu khac do Bén thué thanh
toan cho bén cung cap dich vu. Cac chi phi nay khong tinh vao gia thué nha & quy
dinh tai Khoan 1 Diéu nay va Bén thué thanh todn theo thoi han thoa thuin véi bén
cung cép dich vu.

Pi¢u 3. Thoi diém giao nhin nha & va thoi han cho thué nha é&
1. Thoi Piém giao nhan nha &: ngdy...... thang....... nam......
2. Thoi han cho thué nha & 13 .... thang (nim), ké tir ngay......... thang......... nam.........

Trudc khi hét thoi han Hop dong 03 thang, néu Bén thué c6 nhu cau tiép tuc thué
nha ¢ thi c6 don dé nghi Bén cho thué ky gia han Hop dong thué nha ¢. Can ctr vao
dg‘n (}é nghi, Béq cho thué c6 trach nhiém xem x¢€t, doi chiéu quy dinh qﬁa phap luat
veé doi tuong, bicu ki¢n dugc thué nha ¢ dé thong bao gho Bén thué bié} ky gia han
Hop dong thué theo phu luc B dinh kem theo Hop dong thué nay; néu Bén thué
khong con tl}u{)c doi tuong, ‘dﬁ biéu kién duoc thué nha ()"tai dia chi quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 1 cua Hop dong nay hodc khong con nhu cau thué tiép thi hai bén
cham dut Hop dong thué va Bén thué phai ban giao lai nha ¢ cho Bén cho thué
trong thoi han quy dinh tai Hop dong nay

3. Bdi véi nha ¢ cti thugc s¢ hiru nha nudc thi phai ghi r6 vao Khoan nay thoi Diém
nha & dugc bo tri sir dung theo quy dinh cua phap luat nha 6.

Pi¢u 4. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thué

1. Quyén ctia Bén cho thué:

a) Yéu cau Bén thué sir dung nha ¢ ding Muc dich va thuc hién ding cic quy dinh
ve quan ly sir dung nha ¢ cho thué;

7! Trong truong hop ddi tuong dugce mién, giam tién thué thi ghi ro s6 tlen va Dleu khoan ap dung cua Nghi
dinh 99/2015/ND-CP va Quyét dinh ciia Thii tuéng Chinh phi. Viéc mién, giam tién thué chi 4p dung véi
nha & cii, nha ¢ xa hdi thudc s& hiru nha nuéc.

72 Hai bén thoa thuén rd phwong thirc va dia chi ndp tién thué nha &



b) Yéu cau Bén thué tra du tién nha theo dung thoi han da cam két va céc chi phi
khéac cho bén cung cap dich vu (néu co);

c) Yéu ciu Bén thué co trach nhiém stra chira cac hu hong va boi thuong thiét hai do
161 cia Bén thué gay ra;

d) Thu hoi nha ¢ trong céc truong hop cham diit hop dong thué nha theo quy dinh
tai Bi€u 6 cua hop dong nay hqéc khi nha ¢ thué thudc dién bi thu hoi theo quy dinh
cua Luat Nha ¢ va Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP;

d) Cac quyén khac theo thoa thuan.

2. Nghia vu cua Bén cho thué:

a) Giao nha cho Bén thué dung thoi han quy dinh tai Khoan 1 Diéu 3 ciia Hop dong
nay;

b) Pho bién, huéng dan cho Bén thué biét quy dinh vé quan 1y sir dung nha &;

¢) Béo tri, quan 1y van hanh nha & cho thué theo quy dinh ciia phap luat vé quéan Iy
st dung nha o;

d) Thong béo cho Bén thué nhig thay doi vé gia thué, phi dich vu quan ly van
hanh trudc khi ap dung it nhat 1a 01 thang;

d) Lam thu tuc ky gia han Hop dong thué néu Bén thué van du Piéu kién duoc thué
nha ¢ va c6 nhu cau ti€p tuc thué nha ¢&;

e) Chap hanh cac quyét dinh cua co quan co6 tham quyen trong viéc quan ly, xu ly
nha & cho thué va giai quyét cac tranh chip lién quan dén hop dong nay;

g) Thong bao cho Bén thué biét 15 thot gian thyc hién thu hdi nha & trong trudng
hop nha ¢ thué thude dién bi thu hoi;

h) Cac nghia vu khac theo thoa thuan.

Pi¢u 5. Quyén va nghia vu ciia Bén thué

1. Quyén cua Bén thué:

a) Nhan nha ¢ theo dung thoa thuan néu tai Khoan 1 Diéu 3 ciia Hop dong nay;

b) Yéu cau Bén cho thué stra chita kip thoi nhitg hu hong ciia nha & ma khong phai
do 161 cia minh gay ra;

c) Puoc tlep tuc ky gia han hop dong thué néu het han Hop déng ma van thudc dbi
tuong, du Diéu kién dugc thué nha & va c6 nhu cau thué tiép;

d) Cac quyén khac theo thoa thuan.
2. Nghia vu cua Bén thué:

a) Tra du tién thué nha theo dung thoi han da cam két;



b) Thanh toan cjﬁy du dung han chi phi quan 1y van hanh nha ¢ va céc chi phi khac
cho bén cung cap dich vu trong qué trinh sir dung nha & cho thué;

¢) Sir dung nha thué dang Muc dich; gitr gin nha ¢, c6 trach nhiém sura chira nhiing
hu héng va boi thuong thiét hai do 161 cia minh gay ra;

d) Khong dugc tu y sira chira, cai tao, xay dung lai nha ¢ thug; chap hanh day du cac

quy dinh vé quan 1y sir dung nha 0, cac quyet dinh cua co quan co6 tham quyén vé
quan 1y, xir Iy nha & va giai quyét tranh chip lién quan dén hop dong nay;

d) Khong duogc ’chuyén nhuong Hop ddng thué nha hodc cho ngudi khac st dung
nha thué dudi bat ky hinh thirc nao;

e) Chap hanh cac quy dinh vé giit gin vé sinh mdi trudng va an ninh trit ty trong
khu vuc cu tru;

g) Giao lai nha cho Bén cho thué trong cac truong hop cham dirt Hop dong quy dinh
tai Di€u 6 cua hop dong nay hodc trong truong hop nha ¢ thué thudce dién bi thu hoi
trong thoi han ........ ngay, ké tir ngay Bén thué nhan dugc thong bao cua Bén cho
thué;

h) Cac nghia vu khac theo thoa thuan.

Pi¢u 6. Cham dit Hop dong thué nha &

Viéc cham duat Hop déng thué nha ¢ thudc sé hiru nha nudc dugc thuc hién trong
cac truong hop sau:

1. Khi hai bén cing nhét tri chAm dtt Hop dong thué nha ¢;

2. Khi Bén thué khong con thudc dbi tuong, Dicu kién dugc tiep tuc thué nha ¢ hoac
khong ¢6 nhu cau thué tiép;

3. Khi Bén thu¢ nha chét ma khi chét khong c6 ai trong ho gia dinh dang cung sinh
song;

4. Khi Bén thué khong tra tién thué nha lién tyc trong ba thang ma khong c6 1y do
chinh dang;

5. Khi Bén thué tu y stra chira, duc pha két cAu, cai tao hodc coi ndi nha & thué;

6. Khi Bén thué tu ¥ chuyén quyén thué cho nguoi khac hoic cho nguoi khac sir
dung nha ¢ thug;

7. Khi nha ¢ thué bi hu hong ndng c6 nguy co sap db va Bén thué phai di chuyen ra
khéi chd & theo quyet dinh cua co quan c6 tham quyen hodc nha ¢ thué nam trong
khu vyc da c6 quyét dinh thu hoi dat, _giai phong mat bang hodc c6 quyét dinh pha
d& ctia co quan nha nude c6 thim quyén;

8. Khi mot trong cac bén don phuong chdm dirt hop dong theo thoa thuan cua Hop
dong nay (n€u cd) hodc theo quy dinh phép luat.



Picéu 7. Trach nhi¢m ciia cic bén do vi pham Hop dong

Hai bén thoa thuan cu thé vé cac trudng hop vi pham Hop dong va trach nhiém cua
moi bén trong trudng hop vi pham.

Piéu 8. Cam két ciia cac bén va giai quyét tranh chip

1. Hai bén cung cam két thyc hién dung cac noi dung da thoa thuan trong hop dong
nay. Trong qud trinh thuc hién néu phat sinh nhiing van dé mdi thi hai bén thoa

thuan 1ap phu luc Hop déng, phu luc Hop dong ndy c6 gia tri phap 1y nhu hop dong
chinh.

2. Truong hop cac bén co tranh chap vé cac noi dung cua Hop dong nay thi hai bén
cung ban bac giai quyét thong qua thuong lugng. Trong truong hop cac bén khong
thuong lugng duoc thi ¢6 quyén yéu cau Toa an nhan dan giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

3. Céc cam két khac.
Pi¢u 9. Cac thoéa thuin khac

(Cdc théa thudn trong Hop dong ndy phdi phit hop véi quy dinh ciia phdp ludt va
khong trai dgo dvrc xa hoi).

Piéu 10. Hiéu lwe ciia Hop dong
1. Hop ddng nay co hiéu luc ké tir ngay .......

2. Hop ddng nay duoc lap thanh 03 ban va c6 gia tri phap 1y nhu nhau, mdi bén gitr
01 ban va 01 ban gui co quan quan ly nha & dé theo doi, quan 1y./.

BEN THUE NHA O BEN CHO THUE NHA O
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky tén, dong ddau va ghi ro ho tén, chirc vu
clia nguoi ky)



Phu luc A

Tén cdc thanh vién trong Hop dong thué nha ¢ SO eeveeernnn. ngay
....... /evssssns/sssenn. bao gom:
STT| Ho va tén thanh vién trong [Mdi quan hé véi nguoi Ghi chua

Hop dong thué nha & dai di¢n ding tén ky
Hop dong thué nha &
| Nguyén Van A Dring tén ky hop ddng
SO CMND.................. thué nha &
Nguyén Thi B
) guy 1 Vo
SOCMND:....oovveinnans
Nguyén Vin C
3 sy Con d¢
SOCMND:....coveiennnns

Ghi chii: Chi ghi tén cac thanh vién tir i 18 tudi trd 1én. Phu luc nay duoc dong

dau xac nhan cua Bén cho thué nha 6.




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

Phu luc B: Gia han Hop dong thué nha &

Hom nay, ngay ...... thang ....... nam ....... Hai bén chung to1 thong nhat ky két phu
luc gia han Hop ddng thué nha & theo Hop dong thué nha s .......... ky ngay
...... /....[...... vOi cac ndi dung sau day:

>

1. Ho va tén ngudi tiép tuc dwoe thué nha é:

SHo VAN CMND SO oovviieieieein. 1a:
-Hovatén: ... CMND SO «.vovveeeeieeiainn, la:
-Hovatén: ... CMND SO «.vovveeeieeiaenn, la:
SHO VAN Lot CMND 88 ..o 1a:

2. Gia thué nha é:

Giathué nha 614 ................... Viét Nam dong/thang

(BANG ChIE: ..o v oo .. Vit Nam dong/thang).

Gid thué nha ¢ nay dugc tinh tir ngay ...... thang ...... nam....

3. Thai han thué nha 6:

Thoi hanthuénha ¢1a ............. thang (nam), ké tir ngdy ....../[.../.....

(Truong hop thué nha ¢ phuc vu tai dinh cu, nguoi thué c6 nhu cau thué tiép thi
duoc gia han Hop dong trong thoi han khong qua 03 nam).

4. Cam két cac Bén

a) Cac ndi dung khac trong Hop ddng thué nha s6 ....... ky ngay ...... [oidoon. van
co gia tri phap ly doi \((')’i hai bén khi thuc hién thué nha & theo thoi han quy dinh tai
phu luc gia han Hop dong nay.

b) Cac thanh vién c6 tén trong phu luc gia han Hop dong thué nha ¢ nay cing vai
Bén cho thué tiép tuc thuc hién cac quyén va nghia vu da quy dinh tai Hop dong
thué nha 6 ......... ky ngay ...... [oid oenn..

¢) Phy lyc nay 1a mot bd phan khong thé tach roi cia Hop dong thué nha ¢'s6 ...
va c6 hiéu luc phap Iy nhu Hop dong nay;

73 Ghi ho tén thanh vién tir da 18 tudi trd 1én dugc tiép tuc thué nha & va méi quan hé voi nguoi ding tén
Hop ddng thué nha & hodc ngudi dai dién ky gia han Hop dong (néu c6 thay déi nguoi dimg tén Hop ddng)
74 Pa bao gom kinh phi bao tri nha 6.



d) Phy luc gia han Hop dong nay c6 higu lyc ké tir ngdy hai bén ky két va dugc 1ap
thanh 03 ban, moi1 bén gilr 01 ban va 01 ban giri cho co quan quéan ly nha & dé theo
doi, quan ly./.

BEN THUE NHA O BEN CHO THUENHAG
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky, ghi chirc vu cua nguoi ky va dong dau)



PHU LUC SO 21

MAU HGP PONG THUE MUA NHA O
(Ban hanh kem theo Thong tw so 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua Bo Xdy dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc

......... , ngay.....thang.....nam.....
MAU HOP PONG THUE MUA NHA 7

S6: e, /HD
Can cir Bo Ludat Dan su;
Can cw Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014,
Can cir Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh phu
quy dinh chi Tiét va huong dan thi hanh mot so Diéu cua Ludt Nha o;

Can cir Théng tw s6 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2015 ciia B¢ Xay dung
huwong dan thue hién mot sé noi dung cua Ludt Nha o va Nghj dinh s6 99/2015/NP-
CP ngay 20 thdng 10 nam 2015 ciia Chinh phii quy dinh chi Tiét va hieéng dan thi
hanh mot sé Piéu cia Ludt Nha 6;

Can cir don dé nghi thué mua nha ¢ cia Ong (Bd)....dé ngay ... ... ... thang ... ...
...... nam ... ... ...
CONM CUO oottt ettt

Hai bén chiing t6i gom:

BEN CHO THUE MUA NHA O (sau dy goi tit 1a Bén cho thué mua):
o K< 4 16 (1 V4 RN
- Nguoi dai dién theo phap Tult: ......oooeeiiiiii e
-DP1a chi HEN ME: ..o
= HO KhAU thUONE T oo
-Dbiénthoat:..........o Fax (néu ¢0): covvveeeveeeennn.
= S6 tai KNOAN: .....ooveiieeiieeiiieei tai Ngan hang: ........cccceceeennee.

M SO TUC: et

75 Ghi rd 12 nha & x4 hdi thudc sé hitu nha nudc hodc nha & phuc vu tai dinh cu.

76 C4c can cir khac lién quan dén viéc thué mua nha & phuc vu tai dinh cu, nha & xa hdi thudc s hitu nha
nudc.



BEN THUE MUA NHA O (sau diy goi tit 1a Bén thué mua):

-0Ng (BA): .o 1a dai dién cho cac thanh vién thué mua nha
O c6 tén trong phu luc dinh kém theo Hop dong nay (néu co).

- S6 CMND (hd chiéu hodc thé quan nhan hodc thé cin cudc coéng din) sb
.................................... capngay ...... .../ A1

= HO KhAU thUONE T oo
-P1a chi HEN NE: i
e 5 3 (<30 T 1 o o Y- 3 LN
Hai bén thong nhét ky két Hop dong thué mua nha ¢ véi cac ndi dung sau:

Pi¢u 1. Cac thong tin vé nha & thué mua:

1. Loai nha & (can ho chung cu hodc nha 0 riéng lé):..........ooeeueeeecrveeeennnnnn.
2.D1achinha O oo
3. Dién tich st dung ............ m? (d6i véi can ho chung cu 1a dién tich thong thuy)

4. Céc thong tin vé phan sé hitu riéng, phan sé hitu chung, phan st dung riéng, phan
st dung chung (néu la can ho chung cu):

5. Cac trang thiét bi cht yéu gan 1ién v&i nhd 07 ..ooovveiveeeeieeeeeeee,
6. Dac Piem v& dat XAY dUNE: co..vooveeeveeeeeeeeeee e,
(C6 bdn vé so d6 vi tri nha ¢, mdt bang nha & dinh kém Hop dong nay)

Piéu 2. Gia thué mua, cic chi phi lién quan va phwong thirc, thoi han thanh
toan

l.Giathué muanhadla...................oon dong
(BANG CRIE: .. co. oo e oo e e e e e e et e e e e e e )
Gia thué mua nay da bao gém thué gia trj gia ting (GTGT).

2. Kinh phi bao tri 2% gia thué mua can hd 77 1a .................. dong.
(BANG CRIE: . oo e oo e e e et e e e e e e e el
3. Tong gid tri Hop d0Ng ...oovveveeeiieeiieeei . dong

(BANG CRIP: .. v oo oo e e e e e et e e e e e e et e e ).

77 Poi v6i cdn ho 1a nha chung cu.



4. Phuong thtrc thanh toan:
a) Tién tra lan dau ngay sau khi ky két Hop dong (ghi 16 bang 20% hodc nhiéu hon

nhung khong qué 50% gid tri cia nha ¢ thué mua) la: ...................... dong.
(BANG CHIE: v oo oo e e e e et e e et e e et et e e e )

b) Tién thué mua nha & phai tra hang thang: ............. ddng/01 thang.

(BANG CRIE: .. cov v oo e e e e e e e e e e e e e )

¢) Tién thué mua duoc tra bang (ghi rd 1a tra bang tién mit Viét Nam ddong hoic
chuyén Khodn) qua ...

5. Cac chi phi vé quan 1y van hanh nha &, chi phi st dung dién, nudc, dién thoai va
cac dich vu khac do Bén thué mua thanh toan cho bén cung cép dich vu theo thoa
thuan. Céac chi phi nay khong tinh vao gid thué mua nha ¢ quy dinh tai Khoan 1
Diéu nay.

Trong moi trudng hop khi Bén thué mua chua duoc cap Gidy ching nhéan thi Bén
cho thué mua khong dugc thu qua 95% gia tri Hop dong; gia tri con lai cua hop
d6ng duoc thanh toan khi co quan nha nude di cap Gidy chirng nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha va tai san gan lién véi dat (sau day goi tat 1a Gidy chimg
nhén) cho Bén thué¢ mua.

Pi¢u 3. Thoi Piém giao nhan nha &, thoi han cho thué mua

1. Thoi Piém giao nhan nha & 13 ngay ..... thang...... nam ...... (hodc trong thot han
ngay.......... (thang) ke tir ngay ky két Hop dong.

2. Thoi han cho thué mua nha ¢ 1a ...... nam (........ thang), ké tr ngay....... thang
........ nam ........dén ngay ......thang .......nam ......

(Thoi han thué mua do cdc bén théa thudn nhung t6i thiéu la 05 ndm, ké tir ngay ky
ket Hop dong thué mua nha o).

3. Sau thoi han quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay, néu Bén thué mua nha & da thuc
hién day du nghia vu doi vo1 Bén cho thué mua thi Bén cho thué mua co6 trach
nhiém lam thu tuc dé nghi co quan c6 tham quyén cap Giay chimg nhan cho Bén
thué mua.

Diéu 4. Bio hanh nha &

1. Bén cho thué mua c6 trach nhi€ém bao hanh nha ¢ theo ding quy dinh ctia Luat
Nha o.

2. Bén thué mua phai kip thoi thong bao bang van ban cho Bén cho thué mua khi
nha & c6 cac hu héng thudc dién dugc bao hanh. Trong thoi han .......... ngay, ké tur

ngay nhan dugc thong bao cia Bén thué mua, Bén cho thué mua c6 trach nhiém
thuc hién viéc bao hanh cac hu hong theo dung quy dinh. Néu Bén cho thué mua



cham thuc hi¢n bao hanh ma gay thi¢t hai cho Bén thué mua thi phai chiu trach
nhiém boi1 thuong.

3. Khéng thuc hién viéc bao hanh trong cac truong hop nha ¢ bi hu hong do thién
tai, dich hoa hodc do 161 ciia ngudi st dung gay ra.

4. Sau thoi han bao hanh theo quy dinh cua Luat Nha ¢, viéc stra chita nhiing hu
hong thuQc trach nhiém cua Bén thué mua.

5. Céc thoa thuan khac.
Pi¢u 5. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thué mua
1. Quyén ctia Bén cho thué mua:

a) Yéu cau Bén thué mua sir dung nha ¢ thué mua dung Muc dich va thyc hién dung
cac quy dinh vé quan 1y str dung nha ¢ thué mua;

b) Yéu cau Bén thué mua tra da tién thué mua nha & theo thoi han da cam két;

¢) Yéu cau Bén thué mua c6 trach nhiém stra chita cac hu hong va boi thudng thiét
hai do 161 cua Bén thué mua gay ra trong thoi gian thué mua nha 6;

d) Puoc chiam dat Hop ddng thué mua va thu hdi nha & cho thué mua trong cac
truong hop cham dut Hop dong thué nha quy dinh tai Diéu 7 cua Hop dong nay
hodc khi nha ¢ thué mua thude di€n bi thu hoéi theo quy dinh Luat Nha ¢;

d) Cac quyén khac (nhung khong trai quy dinh ctia phap luat).

2. Nghia vu cua Bén cho thué mua:

a) Giao nha cho Bén thué mua theo dung thdi han quy dinh tai Khoan 1 Diéu 3 cua
Hop dong nay;

b) Phd bién, huéng din cho Bén thué mua biét quy dinh vé quan 1y st dung nha ¢
thué mua;

¢) Bao tri, quan 1y van hanh nha ¢ cho thué mua theo quy dinh ctia phap ludt vé
quan ly st dung nha o;

d) Thong bao bang vin ban cho Bén thué mua nhimng thay ddi vé gia cho thué mua,
phi dich vu quan 1y van hanh nha ¢ trude khi 4p dung it nhat 1a 01 thang;

d) Thong bao cho Bén thué mua biét rd thdi gian thyc hién thu hoi nha & trong
truong hop nha ¢ thué mua thude dién bi thu hoi;

e) Huong din, don d6c Bén thué mua thuc hién céac quy dinh vé quan 1y ho khau,
nhan khau va quy dinh v€ an ninh, trat tu, v¢ sinh moi truong;

g) Lam thu tyc dé co quan nha nudc c6 tham quyén cap Gidy ching nhan cho Bén
thué mua khi hét thoi han thué mua va Bén mua da thanh toan dua tién thué mua nha
¢ theo thoa thuén trong hop dong nay;



h) Chap hanh cic quyét dinh ciia co quan c6 thim quyén trong viéc quan 1y, xtr 1y
nha ¢ thué mua va giai quyét cac tranh chap co lién quan dén Hop dong nay;

1) Cac nghia vy khac nhung khong trai quy dinh cta phap luat.
Diéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén thué mua
1. Quyén ctia Bén thué mua:

a) Yéu cau Bén cho thué mua giao nha & theo dung thoa thuan tai Khoan 1 Diéu 3
cua Hop dong nay;

b) Yéu cau Bén cho thué mua stra chita kip thoi nhitng hu hong ma khéng phai do
161 ciia minh gay ra;

¢) Yéu cau Bén cho thué mua lam thu tuc dé nghi co quan c6 thim quyén cép Gidy
ching nhan sau khi hét han Hop dong thué mua va Bén thué mua da tra du tién thué
mua theo thoa thuan trong Hop dong nay;

d) Puoc qyyén ,thuc hién céc giao dich vé nha & sau khi d3 tra hét tién thué mua va
da duogc cap Giay chiing nhan; truong hop la nha & xa hdi thi phai phai ddm bao sau
thoi gian 1a 05 nam, ké tur khi trd hét tién thué mua va da duogc cap Gidy chiung
nhan;

d) Cac quyén khac (nhung khong trai quy dinh cia phap luat).

2. Nghia vu cua Bén thué mua:

a) Thanh toan ddy di va dang thoi han tién thué mua tra lan dau va tién thué nha
hang thang theo thoa thuan quy dinh tai Diéu 2 cua Hop dong nay; thanh toan phi
quan ly van hanh va céc chi phi khac lién quan dén viéc sir dung nha & cho bén cung
cap dich vy;

b) Str dung nha & dung Muc dich; giit gin nha & va co trach nhiém sira chita phan hu
hong do minh gay ra;

¢) Chap hanh day du cac quy dinh ve quan ly, sir dung nha ¢ thué mua va quyet dinh
clia co quan c6 tham quyén giai quyét cac tranh chip lién quan dén Hop dong nay;

d) Khong duge chuyén nhuong nha ¢ thué mua dudi bat ky hinh thirc nao trong thoi
gian thué mua nha o;

d) Chip hanh cac quy dinh vé giit gin vé sinh méi trudng va an ninh trit tu trong
khu vuc cu tru;

e) Boi thuong thiét hai do 16i ciia minh gy ra;

g) Giao lai nha & cho Bén cho thué mua trong thoi han .....ngay ké tir khi cham dirt
Hop dong thué mua nha ¢ theo quy dinh Diéu 7 cua Hop dong hodc trong truong
hop nha ¢ thué mua thudc dién bi thu hoi theo quy dinh cua phap luat;

h) Céc nghia vu khac (nhung khong trai quy dinh ctia phap luat).



Pi¢u 7. Cham dirt Hop dong thué mua nha &

Hai bén thoa thuan cham dat Hop dong thué mua nha ¢ khi c6 mot trong cac trudng
hop sau:

1. Khi hai bén cing nhét tri chdm dut Hop dong thué mua nha 6.

2. Khi Bén thué mua khong tra tién thué nha lién tuc trong ba thiang ma khong c6 1y
do chinh dang.

3. Khi Bén thué mua tu y stra chira, duc pha két cau, cdi tao hoac coi ndi nha ¢ thué
mua trong thot han thué mua.

4. Khi Bén thué mua ty y chuyén quyén thué cho ngudi khac trong thoi han thué
mua.

5. Khi nha ¢ cho thué mua bi hu hong ning c6 nguy co sap do va Bén thué mua phai
di chuyén ra khoi chd & theo quyét dinh cua co quan co tham quyén hodc nha & thué
mua nam trong khu vuc dé co quyét dinh thu hoi dat giai phong mat bang hodc ¢o
quyét dinh pha d& ciia co quan nha nude c6 thim quyén.

6. Bbi voi truong hop thué mua nha ¢ xd hoi thi khi Bén thué mua nha ¢ chét ma
khi chét khong c6 nguoi thira ké hop phap hodc c6 nguoi thira ké hop phap nhung
Bén thué mua chua thuc hién dugc hai phan ba thoi han thué mua theo quy dinh.

Truong hop c6 ngudi thira ké hop phap nhung Bén thué mua chua thuc hién duoc
hai phan ba thoi han thué mua theo quy dinh thi nguoi thira ké hop phép cta Bén
thué mua dugc hoan tra lai 20% gia tri hop dong ma Bén thué mua di ndp 1an dau
quy dinh tai Piém a Khoan 4 Diéu 2 cua hop dong nay (cé tinh 13i theo 13i suat
khong ky han ctia ngan hang thuong mai tai thoi Diém hoan tra).

Piéu 8. Trach nhiém ciia cic bén do vi pham hop dong

Hai bén thoa thuan cu thé vé cac trudng hop vi pham hop dong va trach nhiém cua
moi bén trong trudng hop vi pham (thoa thudn nay phai phu hop voi quy dinh phap
ludt va khong trdi voi dao dirc xa hoi).

Piéu 9. Cam két ciia cac bén va giai quyét tranh chip

1. Hai bén cing cam két thuc hién dang cac noi dung da thoa thuan trong Hop dong
nay. Trong qua trinh thyc hién néu phat sinh nhitng van dé méi thi hai bén thoa
thuan 1ap phu luc Hop dong, phu luc Hop ddng nay c6 gia tri phap 1y nhu Hop dong
chinh.

2. Trudng hop céc bén co tranh chap vé cic ndi dung ciia Hop ddng nay thi hai bén
cung ban bac giai quyét thong qua thuong luong. Trong trudng hop cac bén khong
thuong lwong duoc thi co quyén yéu ciu Toa an nhan dan giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

3. Cac cam két khac (néu cé): ...........



Piéu 10. Cac théa thuin khac

(Cdc théa thudn trong Hop dong ndy phdi phit hop véi quy dinh ciia phdp ludt va
khong trai dao dirc xa hoi).

Piéu 11. Hiéu lwe ciia Hop dong
1. Hop dong nay c6 hiéu lyc ké tir ngdy ........

2. Hop ddng nay duoc lap thanh 03 ban va c6 gia tri phap ly nhu nhau, mdi bén gitr
01 ban va 01 ban gui co quan quan ly nha & dé theo doi, quan 1y./.

BEN THUE MUA NHA O BEN CHO THUE MUA NHA O
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky, dong dau va ghi chirc vu cua nguoi ky)



Phu luc Hop dong

Cdc thanh vién c6 tén trong Hop dong thué mua nha 6 $é ....... ngaAy .../eifeeee.
bao gom:
STT| Ho va tén thanh vién trong M&éi quan hé véi Ghi cha

Hop dong thué mua nha & | nguoi dai dién dirng
tén ky Hop dong thué

mua nha ¢
| Nguyén Vin A Dung tén ky Hop dong
SO CMND: ............. thué mua
Lé Thi B
2 1, Vo
SO CMND: ..o,
Neuyén Van C
3 g Y Con dé
SOCMND: ...,

Ghi chi: Chi ghi tén nhitng ngudi tir dii 18 tudi trd 1én. Phu lyc nay duoc dong dau
xac nhan cia Bén cho thué mua nha 6.



PHU LUC SO 22.

MAU HOP BPONG MUA BAN NHA G CU THUOC SO HUU NHA NUGC
(Ban hanh kem theo Thong tw so 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua Bo Xay dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Can cir Bo Ludat Dan su;

Can cw Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014,

Can cir Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh phu
quy dinh chi Tiét va huong dan thi hanh mot so Diéu cua Ludt Nha o;

Can cir Thong tw $6 19/2016/TT-BXD ngay 30 thing 6 nam 2015 ciia B¢ Xdy dung
hwdng dan thuc hién mot so noi dung cua Ludt Nha o va Nghi d,l'gzh SO 99/2015~/ND-
CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh phu quy dinh chi Tiét va hwong dan thi
hanh mot so Piéu cua Ludt Nha o;

Can cit don dé nghi mua nha ¢ ciia Ong (BQ) ..........ccceeueeen..dé ngay... ... ..

CON CU oo e e e e e e e e e e e e e e

BEN BAN NHA O (sau diy goi tit 1a Bén ban):

R K< 4 16 (7 V4 N

- Nguodi dai dién theo phap Tut: .....oooooiiiiiiie e

= HO KhAU thUONE 1T ..o

-DPI1a Chi HEN ME: oo
-Diénthoat:........oooi Fax (néu CO)l terrrreeeeeeeen

=S8 ta1 KNOAN: ...ovveeiieeiieeeieee . tai Ngan hang: ........ccccceeeenenns

S VA SO UG, oo

BEN MUA NHA O (sau day goi tit 13 Bén mua):

20NE (DA e 1a dai dién cho cac thanh vién trong ho
giadinh™ ........................... ky ngay........ [o..... [oviiiiiiiinnn,

78 Ghi Quyét dinh ban nha ¢ ctia co quan c¢6 thdm quyén



S6 CMND (ho chiéu hodc thé quan nhan):...............cccceeieeeinnnn, cap
ngay..... ... ....... 5 BT e e

- Va v hodc chong (n€u cO) 1a: ....c.ooieiiiiiiiieeece e

S5 CMND (ho chiéu hodc thé quan nhan): .............coceoooveieieeeiunenn, cap
ngay..... ... ....... 5 BT e

= HO KhAU thUONE T oo
= DIEN thOQIL: .oeiiiiiiieeee e
-P1a Chi HEN NE: oo

Hai bén chung ti théng nhét ky két Hop dong mua ban nha ¢ cii thudc s hitu nha
nudc voi cac ndi dung sau:

Piéu 1. Thong tin ciia nha & mua ban:
1. Loai nha & (ghi ro can ho chung cu, nha o riéng lé, nha biét thy)

2. D12 Chi NNA G oo

3.Cap (hang) nha &: ....oooovveiieeei e, VIitri nhA O oo,

4. Ty 1¢ chét luong con lai cta nhd G 1a: ...ooooiiiiiiiee e

5. Tong dién tich st dung nha ¢ 1a .............. m?, trong do6 dién tich nha chinh la
............ m?; dién tichnhaphula ............m%

6. Dién tich dat 1a: ..............m2 trong d6 st dung chung 1a ............. m?, st dung
riéng la: ................ m?.

7. Dién tich dat 1ién ké ndm ngoai Hop dong thué nha & (néu cd): ................ m?

(Kém theo ban vé so do6 nha ¢, dat & thé hién ré dién tich theo Hop dong hodc ngodi
Hop dong thué nha o).

Pi¢u 2. Gia ban nha &, phwong thirc va thoi han thanh toin

1. Gi4 ban nha ¢ (bao goém tién nha va tién chuyén quyén st dung dat), trong do:
a) TIBN Nha G181 ..o, Viét Nam dong
(BANG CRIE: ..o e e oo e e e e e et e e et e e e et e e a)

b) Tién chuyén quyén st dung dat1a ......................... Viét Nam dong

(BANG CRIE: ..o oo oo e e e e e e et e e et e et e et e e e ant)

7 Ghi tén ngudi dai dién ma dd duoc cdc thanh vién c6 vin ban thda thuan ct dimg tén Hop déng mua ban
nha &



TONG CONG: A+ D= coveeevneereneeerneeeriieeerneeernneeesnn Viét Nam dong (I)
(BANG CRIE: <. o oo oo e e e e e e et et e et e e e e e e ant)

2. S tién mua nha & Bén mua dwgc mién, giam la:

a) TIBN ha G181 ..o, Viét Nam dong
(BANG CRIE: .. o oo oo e e e e e et e e e e e e e e e e e ant)

b) Tién str dung At 18: .........oooiiiiiri e Viét Nam dong

(BANG CHIE: ..o oo oo e e e e e et et e e et e et e et e e e e eat)

TONG CONG: A+ D= coueeeerneeeeneereeeerneerneeernnnenne Viét Nam dong (II)

(Trong d6 giam tién nha dp dung quy dinh tai®® .........occocoooivemeeiieeeeeee.

Mién, giam tién st dung dat 4p dung quy dinh tai®! ............cocooooiiiiieien

.......................................................................................................................... )

3. S6 tien mua nhd & thuc ‘té’ Bén mua phai tra cho Bén ban (I - II) la:
.. Viét Nam dong;

(BANG CRIE: .. o oo oo e e e e e et e et e et e e e e e e ant)

4. Phuong thirc thanh todn: Bén mua tra bang (ghi rd 1a thanh toan bang tién mat
Viét Nam dong hodc chuyén vao tai Khoan Bén ban)®: ...........................

5. Thoi han thanh toan:

a) Bén mua c6 trach nhiém tra tién mot 1an ngay sau khi ky Hop dong nay. Bén ban
¢6 trach nhiém giao cho Bén mua Phiéu bao thanh toan tién mua nha & sau khi ky
hop dong nay;

b) Sau khi nhan duogc Phiéu béao thanh toan tién mua nha &, Bén mua c6 trach nhiém
thanh toan du tién mua nha & dung thoi han va dia Bi€ém ghi tai Phiéu bao thanh
todn nay.

Pi¢u 3. Thoi han giao nhin nha &

1. Hai bén théng nhét thoi gian giao nhan nha & vao ngay ......... thang ....... nam
....... ké tir ngay bén mua thanh toan du so tién mua nha & (hoéc ............).

2. Sau khi Bén mua thuc hién d?ly da nghia vu tai chinh vé mua ban nha ¢ va da
nhan nha ¢ theo thoi han quy dinh tai Khodn 1 Diéu nay thi Bén ban c6 trach nhiém
hoan tat ho so mua ban nha & va chuyén sang cho co quan c6 tham quyén dé cap

8 Ghi 10 cén clr 4p dung gidm tién nha
81 Ghi 15 cin ctr 4p dung mién, giam tién str dung dat

82 Ghi dia chi nop tién tai kho bac



Gidy chimg nhan quyen su dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat (sau day goi tat 13 Gidy chirng nhan) cho Bén mua.

Diéu 4. Quyén va nghia vu ciia Bén ban
1. Quyén cua Bén ban:

a) Yéu cau Bén mua thanh toan ddy du, diing han tién mua nha & theo quy dinh tai
bicu 2 cua hgp dong nay;

b) Ban giao nha & cho Bén mua theo ding thoi gian thoa thuén;

¢) Yéu cau Bén mua bdo quan nha ¢ trong thot gian chua hoan tat thu tuc mua ban
nha §;

d) Cham dat Hop dong mua ban nha ¢ trong truong hop qua .......... ngay ké tir
ngay ky két Hop dong ma Bén mua khong thyc hién thanh toan tién mua nha ¢ ma
khong c6 ly do chinh déng;

d) Cac quyén khac theo thoa thuan.

2. Nghia vu cua Bén bén:

a) Giao nha cho Bén mua dung thoi han quy dinh tai Khoan 1 Diéu 3 cia Hop dong
nay;

b) Hudng dan Bén mua ndp cac nghia vu tai chinh lién quan dén viéc mua ban nha ¢
nay;

¢) Xac dinh ding dién tich nha & mua ban va 1am thu tuc chuyén hd so mua ban nha
¢ sang co quan c¢6 tham quyén dé cap Gidy ching nhan cho Bén mua;

d) Pho bién, hudng dan cho Bén mua biét quy dinh vé quan 1y str dung nha & d6i voi
nha & mua ban 1a nha chung cu, nha biét thy;

d) ’Chép hanh cac quyét dinh ctia co quan c6 thdm quyén vé viéc giai quyét tranh
chap Hop dong nay;

¢) Cac nghia vu khac theo thda thuan.
Dieu 5. Quyén va nghia vu cia Bén mua
1. Quyén cua Bén mua:

a) Yéu cau Bén ban ban giao nha kém theo gidy t& vé nha & theo diing thoa thuan tai
bicu 3 Hop dong nay;

b) Yéu cAu Bén ban 1am thu tuc dé co quan c6 thAm quyén cap Gidy chimg nhédn sau
khi da hoan thanh thu tuc mua ban nha o;

¢) Cac quyén khéc theo thoa thuan.



2. Nghia vu cia Bén mua:

a) Thanh toan ddy du tién mua nha ¢ va ndp cac nghia vu tai chinh vé mua ban nha
0 theo ding quy dinh;

b) Chép hanh day du nhiing quy dinh vé quan ly str dung nha ¢ va quyét dinh cta co
quan c6 thAm quyén vé giai quyét tranh chap lién quan dén Hop dong nay;

¢) Chap hanh cac quy dinh vé giit gin vé sinh mdi truong va an ninh trat tu trong
khu vuc cu tra;

d) Truong hop qua ........ ngay ké tu ngay ky két Hop dong ma Bén mua khong
thanh toan du tién mua nha theo yéu cau ctia Phiéu bao thanh toan tién mua nha ¢ va
khong ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh ma khong c6 1y do chinh dang thi s&
bi cham dit Hop dong. Néu Bén mua mudn tiép tuc mua nha & thi phai ky két lai
Hop dong mua ban nha & méi;

e) Céc nghia vu khac theo thda thuan.
Piéu 6. Cam két ciia cac bén

1. Hai bén cung cam két thyc hién dung cac ndi dung Hop dong di ky. Truong hop
cac bén co tranh chap vé cac noi dung cia Hop dong nay thi hai bén cung ban bac
giai quyét thong qua thuong luong. Trong trudng hgp cac bén khong thuong luong
duoc thi co quyén yéu cau Toa an nhan dan giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

2. Cdc cam két khac theo thoa thuan.
Piéu 7. Hiéu lyc ciia Hop dong
1. Hop dong nay c6 hiéu lyc ké tir ngdy ..............

2. Hop dong nay dugc lap thanh 04 ban, c¢6 gia tri nhu nhau, mdi bén gitr 01 ban, 01
ban chuyén co quan cip Gidy chimg nhén, 01 ban chuyén cho co quan thué./.

BEN MUA NHA O BEN BAN NHA (0]
(ky va ghi ro ho tén) (ky tén, dong dau)



Ban vé so' dd nha &, dat & kem theo Hop ddng mua ban
(dinh kem Hop dong mua ban nha o so... ..... ky ngay...../..../....)
Vi du 1: Trudng hop ngudi mua nha & chi mua c6 dién tich theo Hop ddng thué nha
o

Ban v& so dd, vi tri mit bang nha ¢ theo Hop dong thué
nha ¢
Dai dién dirng tén Bén ban nha &
Ky hgp dong mua ban nha & (ky tén, dong dau)

(ky va ghi ro ho tén)

Vi du 2: Trudng hop ngudi mua nha & mua ca dién tich theo Hop dong thué va dién
tich nam ngoai Hop dong thué

Ban v& so d, vi tri mit bang nha ¢ theo Hop dong thué
nha & va ngoai Hop dong thué nha &

Pai dién dirng tén Bén ban nha ¢
ky Hop dong mua ban nha & (ky tén, dong dau)
(ky va ghi ro ho tén)

Ghi chii: Truong hop Bén thué chi mua dién tich theo Hop dong thi str dung bén vé
theo Hop dong thué nha ¢ theo vi du I; truong hop Bén mua c6 ca dién tich nam
ngoai Hop dong thi 1ap ban vé so do theo vi du 2.



- PHU LUC SO 23 A o
MAU BAO CAO VE VIEC CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SO HUU

NHA O CUA TO CHUC, CA NHAN NUOGC NGOAI TAI VIET NAM
(Ban hanh kém theo Théng tw s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 ciia B¢ Xdy dung)

......... 83 e CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
------- Poc lap - Tu do - Hanh phic
Sb:.iiiinn lo L , ngay... ... thang... ... nam... ...

V/v: Béo c4o tinh hinh cap Gidy
chtng nhan s& hiru nha & cua to
chtrc, cd nhan nudc ngoai tai
Viét Nam.

Kinh gri: - B Xay dung;
- B6 Tai nguyén va Moi truong;
- S¢ Xay dung

Co quan® .. ... dd cAp Gidy chung nhan quyén st dung dat,
quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat (sau day goi tat 1a Giay ching
nhén) cho 6ng (ba):

Coquan® ... bao cao mot sé ndi dung nhu sau:

Ho t€n chil SO RITU: .ooooiieiiicceeee e
QUOBC IR ettt
Ho6 chiéu sb:.......oeveeeiiee. , cap ngay ....... thang........ nam .........
NOT CAP NO CRICU ..o
Thuong tri (tam trl) tA1: ...eeeeeeiieeieeeeeee e
Dja chi nha & dugc cip Gidy chimg nhan®®: ..........cocooooviieeeeeeeee e
S6 gidy ching nhan: ..................... , cap ngay ........ thang ....... nam ........

83 Ghi 6 tén co quan c6 tham quyén cp Gidy chimg nhén cho t6 chirc, ca nhan nudc ngoai tai Viét Nam.
8 Ghi 16 tén co quan c6 tham quyén cp Gidy chimg nhén cho t6 chirc, ca nhan nudc ngoai tai Viét Nam.
85 Ghi 1 tén co quan c6 thidm quyén cép Gidy ching nhén cho td chtrc, ca nhan nuéc ngoai tai Viét Nam.

86 Ghi rd dia chi nha & thudc du 4n nha & nao



Co quan® ..................... dé nghi So Xay dung thong bao Ién trang Thong tin
dién tir cia S¢ vé nha ¢ dd duoc cap Gidy ching nhin néu tai vian ban ndy va béo
c40 BO Xay dung, B Tai nguyén va Moi trudng dé theo ddi, quan 1y./.

(Gui kém theo la ban sao Gidy ching nhdn quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san gdn lién véi dat ciia t6 chire, cd nhdan néu trén).

CO QUAN CAP GIAY CHUNG NHAN
(ky tén, dong dau)

87 Ghi 6 tén co quan c6 tham quyén cp Gidy chimg nhén cho t6 chirc, ca nhan nudc ngoai tai Viét Nam.



) 7 PHYLUCSO24 ?
MAU VAN BAN CHUYEN NHUQONG HOP PONG MUA BAN NHA O

THUONG MAI
(Ban hanh kém theo Théng tw s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 ciia B¢ Xdy dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

VAN BAN CHUYEN NHUQNG HQP PONG MUA BAN NHA O
THUONG MAI
- Can cit Ludt Nha ¢ s6 65/2014/QH]13;

- Can cit Théng tw s6 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2016 ciia Bé Xdy dung
hwong dan thwc hién mot sé noi dung cua Ludt Nha o va Nghi dinh 56 99/2015/NP-
CP ngay 20 thdng 10 nam 2015 ciia Chinh phii quy dinh chi Tiét va hieéng dan thi
hanh mét sé Piéu cia Ludt Nha &;

S CAC CAN CUE RRAC: oo
Hai bén chiing t6i gom:

BEN CHUYEN NHUQNG HQP PONG (GOI TAT LA BEN A)

- f)ng (o2} PP UU PP PPUPP

(néu 1a cd nhén thi ghi ddy di théng tin cd nhdn, néu bén chuyén nhwong la vo
chong thi phai ghi tén ca 2 vo chong theo quy dinh; néu la to chirc thi ghi tén to
chirc va nguoi dai dién theo phap ludt cua to churc).

=SS CMTND: ..o doCA ..., cap ngdy
- Noi ding kY ho Khau thuong trils .........o.cooveveieeeeeeeeeeeeeeeeee e,
-D1a Chi HEN NE: oo
= SO di8n thoai HEN NE: ....ovoveeceeeeeeeee e
- S6 tai Khoan (€U €O) ....ovvneiee e, tai ngan hang ......
BEN NHAN CHUYEN NHUQNG HQP PONG (GOI TAT LA BEN B)
2 ONE (DAY oottt

(néu la cd nhdn thi ghi day di thong tin c¢d nhdn, néu bén chuyén nhwong la vo
chong thi phai ghi tén ca 2 vg chong theo quy dinh; néu la to chirc thi ghi tén to
chirc va nguoi dai dién theo phap ludt cua to chirc).

“SOCMTND: ... doCA ... cap ngay



- Noi ding kY ho Khau thuong tril: .........o.oveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,
-P1a Chi HIEN NE: oo
- S6 @ieN thOai BN DE: .evuvveeerierrierieseeieeeeisee et
- S6 ta1 Khoan (MU CO) .ovvveeee el tai ngan hang ......
Hai bén chiing t6i nhét tri thoa thuan cac ndi dung sau day:

Pi¢u 1: Bén A chuyén nhuwong cho Bén B hgp ddng mua ban nha & véi cac ndi
dung nhw sau:

1. Tén, s6 hop dong, phu luc hop dong, ngay ky (hodc van ban chuyén nhirong hop
dong ky ngay... néu chuyén nhieong tir lan thiv hai trér @i).................

. Bén ban nha &: Chi dau tr (CONG Y w.vvveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,
.Loainha o: ............... LA AU AN: oo ;

DIa ChI NNA G0 oo

2

3

4

5. Bién ban ban giao nha ¢ (néu co);

6. Gia ban..................... A (DANG CHTE: oo, )
7. S6 tién Bén A di thanh todn cho chtl GAu ! .....o.veveieeeeeeeeeeeen.
8

. Truong hop Bén A d3 nhan ban giao nha ¢ tir chu dau tu va thanh toan hét tién
cho chu dau tu thi can ghi 10 s0 tién Bén A da thanh todn cho chu dau tu.

Piéu 2: Cac ho so, giz"iy to' kém theo
1. Hop dong mua ban nha & Ky vOi CONE Y vevveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,

2. Céc bién lai ndp tién mua ban nha & v6i chi dau tu kém theo hoa don VAT (néu
co).

3. CAC GIAY 10 KNAC! oo
4. Thoi han ban giao ho so, gidy t quy dinh tai Diu nay: ........cccoceeeeeunnne

Pi¢u 3: Gia chuyén nhwong hop dong, thoi han va phwong thire thanh toan tién
chuyén nhwgng hgp dong

1. Gia chuyén nhuwong hop dong 18: ...........oooveeiiniieiei dong
(BANG CRIE: .. v oo oo e e e e e e e et e e e e e et e e 22)
Gia chuyén nhugng nay da bao gom:

- Khoan tién ma Bén A di thanh toan cho Chu dau tu theo hoa don (phleu thu) 1a:
............... dong (bang chir... ...),bang ..........% gia tri hop déng mua
ban nha ¢ da ky véi Chu dau tu’.



- C4c Khoan tién khac ma Bén A da chi trd c6 lién quan dén nha & chuyén nhuong

nay (c6 hoa don, phiéu thu kém theo): ................. dong

(BANG CHEF ... o)

2. Phuong thirc thanh toan: Bén B thanh toan cho Bén A bing tién ddng Viét Nam
(tra qua tai Khoan cua bén A hodc tra bang tién mdt ... ............)

3. Thot han thanh tOAN: ..........eeeee e
Diéu 4: Quyén va nghia vu ciia hai bén
1. Quyén va nghia vu ctia Bén A:

a) Yéu cau Bén B thanh toan day du, dung han sd tién nhan chuyén nhuong hop
dong quy dinh tai Di€u 3 cia van ban nay;

b) Cam két chiu trach nhiém vé hop dong mua ban nha & quy dinh tai Piéu 1 cua
van ban nay la khong thudc dién co tranh chép, chua chuyén nhuong cho ngudi
khéc, khong c6 thé chap......... ;

¢) Ban giao hd so theo quy dinh tai cdc Khoan 1, 2 va 3 Piéu 2 ctia vin ban chuyén
nhuong hop dong va van ban chuyén nhuong hop dong néu chuyén nhuong hop
dong tur 1an tha hai tré di;

d) Cung v6i Bén B 1am thu tuc chyyén nhuong hop dong tai co quan cong chimg va
thuc hién viéc xac nhan viéc chuyén nhuong hop dong voi Chu dau tu;

d) Nop thué thu nhap, cac nghia vu tai chinh khac ma phap luét quy dinh thudc trach
nhiém ctia Bén A phai ndp va cung cap cho Bén B bién lai da nop nghia vu tai chinh
theo quy dinh;

e) Cham dut cac quyen va nghia vu lién quan dén hop dong mua ban nha & di ky
v6i Chu dau tu ké tir ngay van ban chuyén nhuong nay duoc chu dau tu xac nhan;

g) Nop phat vi pham theo thoa thudn; bdi thudng thiét hai cho Bén B néu gy thiét
hai;

2. Quyén va nghia vu cia Bén B:

a) Thanh toan tién nhan chuyén nhuong hop déng mua ban nha & cho Bén A theo
dung thoa thuan tai Piéu 3 cia vin ban chuyén nhuong hop dong nay (c6 gidy bién
nhan do 2 bén ky xac nhan);

b) Tlep nhan hop dong mua ban nha & (va van ban chuyen nhuwong hop dong néu
chuyén nhwong hop dong tir lan thir hai tré di), cic gidy to c¢6 lién quan dén nha ¢
theo thoa thuan;

¢) Pugc tiép tuc thuc hién cac quyén va nghia vu ctia Bén A theo hop ddng mua ban
nha & d3 ky voi Chu dau tu va dugce coi nhu bén mua nha & ké tir ngdy vin ban
chuyén nhuong nay dugc chii dau tu xac nhén;



d) Cung v61 Bén A lam thu tuc xac nhan viéc chuyén nhugng hgp dong tai co quan
cong chirng va xac nhan tai chu dau tu vao van ban nay;

d) Nop phat vi pham theo théa thuan; boi thuong thiét hai cho Bén A gay thiét hai;

e) Cac quyén va nghia vu khac do cac bén thoa thuin (nhu Bén B ndp thué thu nhap
thay cho Bén A; phat vi pham, bo1 thuong thi€t hai ...)..........

Piéu 5: Giai quyét tranh chfip

Trong trudong hop cd tranh chép vé cac ndi dung ciia van ban nay thi cic bén ban
bac, thuong luong giai quyét. Neu khong thuong luong dugc thi cac bén cd quyén
yéu cau Toa an nhan dan giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Piéu 6: Hiéu lyc cia van ban chuyen nhwong hop dong

Vin ban chuyén nhuong hop dong nay c6 hiéu luc ké tir thoi Piém dap ung day du
céc Dic€u kién sau day:

a) Puoc ky diy di boi cac bén;

b) Pugc cong ching hodc ching thuc (néu thudc dién bat budc phai cong ching
hodc chung thuc theo quy dinh);

¢) Puoc chu dau tu xac nhan.

Van ban nay dugc 1ap thanh 07 ban va c6 gia tri phap ly nhu nhau; moi bén gitr 01
ban, 01 ban luu tai co quan cong ching, 01 ban chuyén cho co quan thué va 03 ban
Iuru tai chu dau tu.

~ BENA , ~ BENB ,
(ky tén, néu la to churc thi dong dau) (ky tén, néu la to chirc thi dong dau)

Chirng nhén cia cong ching hoic chirng thuc ciia co quan nha nuéc
¢6 tham quyén

Vian phong (hodc Phong) cong chiimg hoac UBND ........................ chirng nhan
hoic chimg thuc: cac Bén c6 tén trong vin ban chuyén nhuong nay d3 nhat tri thoa
thuan vé viéc Bén chuyén nhuong 13 ong (bd) (hodc t6 chirc) .............cceevv..... 1a
ngudi d3 mua nha & theo hop dong mua ban nha & sb...... ngay....thang....nam....ky
v6ichudautu ............... (hodc la Bén da nhédn chuyén nhwong hop dong mua ban
nha o theo van ban chuyén nhu’ong hop dong ky ngay....thang....nam ....cua ong
(ba) hodc t6 chirc .. ..néu la chuyén nhirong tir lan thiv 2 tré di) nay
chuyén nhuong h0’p dong mua ban nha ¢ nay cho Bén nhan chuyén nhuong 1a ong
(DA) HOGC 16 CRIEC .o oo



Sau khi ¢6 chirng nhéan nay, hai Bén thyc hién nghia vu ndp thué cho Nha nuée va
dé nghichudautu .................. xac nhan vao van ban chuyén nhugng nay./.
........ , ngay......thang......nam... ...
Cong chirng vién hoidc nguoi chirng thue
(ghi ro ho tén, dong ddu)

Xac nhén ciia chi dau tu........ (ghi tén cong ty ban nha ............ccoevveennene )
Congty ...ooovvnninnnn xac nhan ong (ba) (hodc 16 Chikc): .......coveeen. . la nguot da
mua nha ¢ theo hop ddng mua ban nha d's6 ...... ngay....thang....ndm....(hodc la Bén
dd nhdn chuyén nhwong hop dong mua bdn nha ¢ theo vin ban chuyén ‘nhuwong hop
dong ky ngay... ... ciia éng (ba) hodc t6 chirc .................néu la chuyén nhirong tir
lan thir 2 tré di), nay cONg ty.......cceeee.... x4c nhan viéc chuyén nhuong hop dong
mua ban nha & gitta 6ng (ba) A0dc 10 CRIFC ..o va ong (ba)
hodc 6 Chite .....o..oveeeeeeei .

Ké tir ngay ky x4c nhan nay, cong Y e s€ thyc hién cac quyén va nghia vu
v6i Bén nhan chuyén nhuong hop dong 1a 6ng (ba) hoac 16 chire .................. theo

thong tin ghi trong véan ban chuyén nhuong hop dong nay. Bén nhan chuyén nhuong
hop dong duoc tiép tuc thuc hién cac quyén va nghia vu ctia bén mua nha ¢ theo
hop déng mua bannha 6sb ............ da ky v6i cong ty./.

........ , ngay......thang.....nam... ...
bai dién Cong ty
(ky, ghi ro ho tén va dong dau)



