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PR ]

Bén A va Bén B (sau day goi riéng |a “Bén” va goi chung la “Cac Bén”) déng y ky két
Hop ddng mua ban nha, cong trinh xay dwng (“Hop Déng”) véi nhirng diéu khoan nhuw
sau:

Diéu 1. Cac théng tin vé nha, céng trinh xay dwng

Loai nha, cdng trinh xay dwng (biét thw, can hd chung cw, nha & riéng Ié, cdng trinh xay
dwng khdng phai nha & nhw tda nha van phong, khach san,...):...

Vi tri nha, céng trinh xay dwng: ...
Théng tin vé quy hoach cé lién quan dén nha, cdng trinh xay dung: ...

Quy md cua nha, cong trinh xay dyng:

Téng dién tich san xay dwng: ...... m2

Téng dién tich st dung dat: ....... m2, trong do:
Sk dung riéng: ....... m2
S dung chung (néu co): ......... m2

Ngudn gbc st dung dat (duoc giao, dwoc cong nhan hodc thué): ...

(Néu 1a thué dat thi phai ghi thém théng tin vé s hop déng, ngay ky hop déng thué dét,
thoi gian thué tir ngay .... dén ngay.....).

DPa&c diém, tinh chat, cong nang st dung, chat lwong clia nha, cong trinh xay dwng;
thdng tin vé tirng loai muc dich st dung va phan dién tich st dung chung dbi v&i nha,
cong trinh xay dwng 1a tda nha hén hop nhiéu muc dich s dung, nha chung cu: ...
Thuwc trang cac cong trinh ha tang, dich vu lién quan dén nha, cong trinh xay dwng: ...
Hb so phap ly cla dw an, gidy t& vé quyén s& hiru nha, codng trinh xay dwng, quyén st
dung déat va gidy to cd lién quan dén viéc dau tw xay dwng nha: ...

Céc han ché vé quyén s& hiru, quyén s dung nha, céng trinh xay dwng (néu co): ...

Cac théng tin khac ...



Diéu 2. Gia ban nha, céng trinh xay dwng
Gia ban nha, cong trinh xay dwng la ..... déng
(Bang chi: .....).

Gia ban nay da bao gdm gia tri quyén s dung dat, thué VAT (néu bén ban thudc dién
phai nép thué VAT) va phi bao tri (néu cd).

(Néu gia ban Ia don gia trén m2 san thi dién tich san phai tinh theo théng thay)
Diéu 3. Phwong thirc va thei han thanh toan

Phwong thirc thanh toan: Bén B Thanh toan bang tién Viét Nam thédng qua hinh thirc
chuyén khodn vao tai khodn ctia Bén A theo céac théng tin dwdi day:

Chu tai khoan :[...]
Taikhoansbé  :[...]

Tai Ngan hang :[...]
Thoi han thanh toan: [...].
[Lwa chon 1]

Thanh toan mét 1an vao ngay ...... thang ...... nam........ (hoac trong thoi han .......
ngay, ké tr sau ngay ki két hop déng nay).

[Lwa chon 2]

Thanh toan nhiéu 1an



(Bé&n ban chi dwoc thu tién ctia bén mua khoéng vuot qua 95% gia tri hop ddng khi
nguw®i mua chwa duwoc cdp Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén sé& hivu nha &
va tai san khac gan lién voi dat).

Diéu 4. Thi han giao, nhan nha céng trinh xay dwng va hé so kém theo

Bén ban c6 trach nhiém ban giao nha, céng trinh xay dwng kém theo cac trang thiét bj
gan vé&i nha, cdng trinh xay dwng d6 va gidy t& phap Iy vé nha, cong trinh xay dwng néu
tai Diéu 1 ciia hop ddng nay cho Bén mua trong théihan la ... ngay, ké tlr ngay Bén
mua thanh toan du sé tién mua nha, cdng trinh xay dwng (trir tredng hop cac bén cé
thda thuan khac). Viéc ban giao nha, céng trinh xay dwng phai Iap thanh bién ban c6
chir ky xac nhan cua hai bén.

Cac thoa thuan khac ...

Diéu 5. Bao hanh

Bén ban co trach nhiém bao hanh nha, céng trinh xay dwng da ban cho bén mua.
Trwdng hop nha, cong trinh xay dwng dang trong th&i han bao hanh thi bén ban cé
quyén yéu cau td chirc, ca nhan thi cong xay dwng, cung rng thiét bi cé trach nhiém

thwe hién viéc bao hanh theo quy dinh cla phap luat vé xay dwng.

Thoi han bao hanh: ............ (Can ct theo quy dinh tai Diéu 85 Luat Nha & 2014 va
diéu 20 Luat Kinh doanh b4t ddng san 2014).

Thoéa thuan vé hét thdi han bao hanh: ...
Cac thda thuan khac: ....

Diéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén ban
Quyén cta Bén ban:

Yéu cau Bé&n mua nhan nha, cong trinh xay dwng theo dung thdi han da théa thuan tai
Diéu 4 cta Hop déng nay;

Yéu cau Bén mua thanh toan da tién theo thdi han va phuong thire théa thuan tai Diéu
3 ctia Hop ddng nay:;



Yéu cau bén mua phdi hop thuye hién cac thi tuc mua ban trong théi han da théa thuan
(tha tuc thanh toan, tai chinh, gidy tor......... );

Khéng ban giao nha, cong trinh xay dwng khi chwa nhan du tién, tri» trwérng hop céac
bén c6 thda thuan khac;

Yéu cau b&n mua bdi thwdng thiét hai do 16i ciia bén mua gay ra;
Céc quyén khac ...
Nghia vu cua Bén ban:

Théng bao cho bén mua cac han ché vé quyén s& hiru nha, cong trinh xay dwng (néu
co);

Bao quan nha, céng trinh xay dwng da ban trong th&i gian chwa ban giao cho bén mua;
Thwc hién cac tha tuc mua ban nha, cong trinh xay dwng theo quy dinh ctia phap luét;
Giao nha, cong trinh xay dwng cho bén mua theo dung thdi han da théa thuan tai Diéu
4 cta Hop dbng nay, ddm bao chét lwgng. Giao Gidy chirng nhan quyén st dung dét,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat va hd so ¢o lién quan theo théa
thuan trong hop dong;

B&o hanh nha, céng trinh xay dwng da ban theo quy dinh tai Diéu 5 ctia Hop déng nay;

Boi thwérng thiét hai do 16i clia minh gay ra;

Thuwe hién nghia vu tai chinh véi Nha nwéc theo quy dinh clia phap luat (ndp tién st
dung dat va cac khoan phi, & phi khac....);

Cac nghia vu khac do hai bén théa thuan: ...
Diéu 7. Quyén va nghia vu ctia Bén ban
Quyén cta Bén mua:

Yé&u cau bén ban hoan thanh céac thi tuc mua ban nha, céng trinh xay dwng theo thoi
han da thdéa thuan trong hop déng;



Yéu cau bén ban giao nha, cong trinh xay dwng theo dung thdi han, chat lwong va cac
diéu kién khac da thda thuan trong hop dong; giao Gidy chirng nhan quyén s dung
dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat va hod so co lién quan theo
thda thuan trong hop déng (ap dung twong tw khodn 6.2 Diéu 6 cla Hop dong nay);

Yéu cau bén ban bdo hanh nha, cdng trinh xay dwng theo quy dinh tai Diéu 5 cta Hop
ddng nay;

Yéu cau bén ban bdi thuweng thiét hai do viéc giao nha, cong trinh xay dwng khong
dung thdi han, chéat lwong va cac cam két khac trong hop déng;

Céc quyén khac: ...
Nghia vu ctia Bén mua:

Thanh toan da tién mua nha, cdng trinh xay dwng theo thdi han va phwong thire thda
thuan tai Diéu 3 cla Hop dong nay;

Nhan nha, codng trinh xay dwng kém theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén
s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi dat va hé so cd lién quan theo dung thdi han
thda thuan tai Diéu 4 cla Hop dong nay;

Phéi hop v&i bén ban thuye hién cac tha tuc mua ban trong théi han da théa thuan

B&i thwdrng thiét hai do 16i ciia minh gay ra;
Cac nghia vu khac: ...
Diéu 8. Bao mat

Mbi Bén sé& khong tiét 16 bat ctr théng tin nao lién quan dén Hop DBdng nay hodc cia
Bén con lai cho bt cir bén thir ba nao ma khoéng c6 sw déng y trwéc bang van ban cla
Bén con lai, trr tredyng hop phap luat cé quy dinh khac. Méi Bén cam két co bién phap
phu hop dé dam bao rang nhirng nhan vién cé lién quan ctia minh ciing tuan tha quy
dinh nay va sé chiu trach nhiém trong trwérng hop ¢ bat civ hanh vi nao vi pham quy
dinh nay. Piéu khoan nay sé van c6 hiéu lwc ké ca sau khi Hop Ddng nay hét han hodc
cham dut.

Pidu 9. B4t kha khang



Bat kha khang la nhirng sw kién khach quan ndm ngoai sy kiém soéat clia cac bén bao
gdm nhwng khéng gi¢i han &: déng déat, bao, I lut, giod 1bc, séng than, I1& dat, hda hoan,
chién tranh hay de doa chién tranh... hodc cac thdm hoa khac khéng thé luwéong truwde
duoc; hodc sy thay dbi ctia luat phap béi chinh quyén Viét Nam.

Khi mét bén khdng thé thwe hién tat cd hay mét phan ctia nghia vu Hop déng do sw
kién bat kha khang gay ra mot cach tryc tiép, Bén nay sé khong duwoc xem la vi pham
Hop ddng néu dap trng dwoc tat ca nhirng diéu kién sau:

B4t kha khang la nguyén nhan truc tiép cla sw gian doan hoac tri hoan viéc thyc hién
nghia vy; va

Bén bi gap phai sw kién bat kha khang da nd lwc dé thwec hién nghia vu ctia minh va
giam thiéu thiét hai gay ra cho Bén kia b&i sw kién bat kha khang; va

Tai thdi diém xay ra sw kién bat kha khang, bén gap phai sw kién bat kha khang khang
phai théng bao ngay cho bén kia ciing nhw cung cap van ban théng bao va giai thich vé
ly do gay ra sy gian doan hoac tri hoan thiwc hién nghia vu.

Diéu 10. Trach nhiém cuta cac bén do vi pham hop déng
Vi pham cua Bén mua:

Bé&n mua cham nop tién mua nha thi phai tra |ai trén khodan tién cham thanh toan tinh o
ngay dén han thanh toan cho dén khi Bén ban nhan duwoc sb tién cham thanh toan theo
murc |3i suét ....(muc 13i suét do hai bén théa thuan) nhwng khéng vwot qua 8% gia tri
clia phan cham thanh toan nay.

Trong vong ..... ngay (do hai bén thda thuan) ké tir ngay dén han thanh toan, Bén ban
sé& glri cho Bén mua tbi da 02 van ban théng bao vé viéc thue hién nghia vu thanh toan
bao gébm no gbc va khodn I4i phat sinh do cham thanh va gia han thdi han thanh toan
(néu c6). Két thuc thei han theo yéu cau ctia Bén ban ma Bén mua van khoéng thanh
toan day du cho Bén ban thi Bén ban cé quyén gri théng bao bang van ban cho Bén
mua vé viéc chAm dirt hop dong nay. Hop dong tw ddng chdm dit sau 05 ngay ké tir
ngay Bén ban glri théng bao ma khéng can sy déng y clia Bén mua.

Trong vong 05 ngay ké tr ngay dén han ban giao nha, néu Bé&n mua khdng chiu nhan
ban giao nha, Bén ban c6 quyén glri théng bao bang van ban cho Bén mua vé viéc
cham dit hop déng nay.



Trén co s& chAm dirt hop ddng, B&n ban c6 quyén giao két hop ddng mua ban véi bén
khac. Toan bd sé tién Bén mua da ndp cho Bén ban tinh dén ngay cham dut hop déng
sé dwoc hoan tra lai cho B&n mua sau khi da trir di khoan phat vi pham Hop déng
twong dwong 8% gia tri Hop déng, cac loai thué, phi da ndp cho co quan nha nwéc va
cac khoan chi phi khac ma Bén ban phai chiu phat sinh do BEén mua cham thanh toan
tién mua nha.

Viéc hoan tra lai sb tién mua nha dwoc thuc hién trong vong 30 ngay ké tir ngay Bén
ban glri théng bao chdm dirt thwe hién hop ddng théng qua hinh thirc chuyén khoan
vao tai khoan ctia Bén Mua theo cac théng tin dudi day:

Chu tai khoan :[...]
Taikhoansbé  :[...]
Tai Ngan hang :[...]

Néu téng sb tién Bén mua da ndp cho Bén ban tinh dén ngay chdm dit hop dong it
hon téng cac chi phi Bén ban phai chiju thi B&n mua phai hoan tra sb tién chénh léch
cho Bén ban trong vong 30 ngay ké tlr ngay nhan dwoc théng bao bang van ban cta
Bén ban.

Vi pham cua Bén ban:

Néu Bén ban cham ban giao nha theo quy dinh tai khoan 4.1 Diéu 4 Hop ddng, Bén
ban phai chiu phat vi pham vé&i mirc phat ....(do hai bén théa thuan) nhwng khéng vwot
qua 8% trén tdng sb tién Bén mua da tra cho Bén ban trr trwérng hop viéc cham ban
giao nha cé nguyén nhan tir sy vi pham Hop ddng ctia B&n mua hodc do sy kién bat
kha khang.

Bén ban phai béi thwdng toan bd thiét hai phat sinh cho Bén mua trong trwérng hop
chét lwong thi cdng nha khdng dam bao.

Trong vong .....ngay (do hai bén thda thuan) ké tir ngay dén han ban giao nha, Bén ban
khéng ban giao nha dung thda thuan cho Bén mua (trlr tredng hop béat kha khang) thi
Bé&n mua c6 quyén yéu cau chadm dit hop déng nay.



Trén co s& chAm dit hop ddng, Bén ban phai hoan tra toan bd sé tién Bén mua da nop
cho Bén ban tinh dén ngay cham dirt hop ddng va bdi thwdng toan bo thiét hai ma Bén
mua phai ganh chju do vi pham cua Bén ban gay ra.
Viéc hoan tra lai sb tién mua nha cho Bén mua dwoc thwe hién trong vong 30 ngay ké
tr ngay Bén mua glri thong bao cham dut thue hién hop déng thédng qua hinh thirc
chuyén khodn vao tai khodn ctia Bén Mua theo cac théng tin dudi day:
Chu tai khoan : [...]
Taikhodnsé  :[...]
Tai Ngan hang :[...]
Diéu 11. Hiéu lwc va cham dt Hop dong
Hop Déng nay cé hiéu lwc twr [...] dén [...].
Hop Bbng nay sé chdm dut trwde thoi han trong nhikng trwdng hop sau:

Néu cac bén déng y chdm dt bang van ban.

Néu bét cr vi pham Hop déng nao khéng dwoc khac phuc trong thdi han [...] ngay ké
tr ngay nhan duwoc yéu cau khac phuc tir Bén khdng vi pham. Trong trwdng hop nay,
Bén khoéng vi pham c6 quyén don phwong chdm dirt Hop dbéng bang cach gt van ban

théng bao cho Bén vi pham.

Néu sy kién bat kha khang kéo dai qua [...] ngay ké tir ngay phat sinh, Hop Ddng nay
c6 thé dwoc chdm dit dwa trén van ban thdng bao clia mot Bén cho Bén con lai.

Diéu 12. Giai quyét tranh chap

Trong trwéng hop c6 bat c&v mau thudn nao phat sinh tr Hop Dong nay, Cac Bén sé wu
tién giai quyét van dé bang thwong lwong. Néu khong thé giadi quyét dwoc trong vong
30 ngay, van dé sé dwoc giai quyét béi Trung tdm Trong tai Quéc té Viét Nam (VIAC)
theo quy tac t6 tung ctia Trung tdm nay, dia diém tién hanh giai quyét bang trong tai 1a
thanh phd H& Chi Minh. Bén thua kién phai thanh toan tat ca cac chi phi lién quan dén
viéc giai quyét tranh chap cho Bén thang kién (bao gdm ca chi phi luat sw).

Diéu 13. Piéu khoan chung



Hop Ddng nay duoc didu chinh va giai thich theo phap luat Viét Nam.

Moi stra d6i hodc bd sung Hop Dong déu phai dwoc 1ap thanh van ban va ky duyét bdi
nguwoi cé thAm quyén ctia méi Bén.

Mbi Bén khéng dwoc phép chuyén giao bat ctv quyén, nghia vu ndo trong Hop Béng
nay cho bat clr bén th&r ba ndo ma khéng dwoc sw chip thuan trwéc bang van ban cla

Bén con lai.

Hop Ddng nay sé dwoc lap thanh [...] ban cé gia tri nhw nhau, mbi Bén gi [...] ban dé
thwc hién.
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