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Hai bén chung téi thoa thuan ky két hop déng nay véi cdc néi dung sau day:

Diéu 1. Bén ban dong y ban va Bén mua déng y mua cin hd véi cac diac diém dwéi day:

1. Dac diém vé can hd:

CAN IO SO .o tang (tAng c6 can hO):.....cveveveeeeeeeeeen
Diéntichsancan hd: ...........ccccoovirriiee, m2

Nam xay dwng (ghi nam hoan thanh viéc xay dwng tda nha chung Cw):........cceeiiiiiiiiiie
Can hd nay thudc téa nha chung cuw s6............... dwong (hodc phd) ............cc....... phwong
06 I quan (huyeén, thj x&, thj tran, thanh phé thudc tinh)..............c.ccceveveennee. tinh
(thanh Phd).......coeveveeeeeeeeeeeeee

(Néu mua cén hé hinh thanh trong twong lai thi cac bén thda thuan lap thém danh muc vaét liéu
x4y dung bén trong va bén ngodai cta cdn hé dinh kém theo hop dbng nay).

2. D&c diém vé dat xay dwng tdoa nha chung cw c6 can hd néu tai khodn 1 Diéu nay:



Dién tich dat s& dung chung:................... m2 (néu nha chung cw cé dién tich dét s dung chung,
bao gébm dat trong khuén vién thi ghi dién tich dat cda toan bd khuén vién nha chung cw dé, néu
nha chung cw khéng c6 khudn vién thi ghi dién tich dét xdy dung nha chung cw do).

Diéu 2. Gia ban cin ho, phwong thirc va thoi han thanh toan

(BENG CAF:.......oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e ).
Gia ban nay da bao gdm gia tri quyén st dung dat, thué gia tri gia tang, kinh phi bao tri phan s&
hiru chung 2%, trong do:

- Gia ban (bao gdm gia tri quyén st dung dat):.........cocoeerevreennnne. déng
S TRUE VAT ...t dong.
- Kinh phi bao tri 2% (kinh phi nay tinh trwéc thué):....................... ddng. Khoan kinh phi nay dwoc

chuyén vao tai khoan riéng dé bao tri phan sé hiru chung ctia nha chung cuw.

2. Phuong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam théong qua hinh thiec (trd bang tién
mét hodc chuyén khodn QUa NGAN RANG)................cceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

3. Th&i han thanh toan:

a) Thanh toan mét lan vao ngay.......... thang........ nam.......... , ké& tlr sau khi ki két hop dong nay.

b) Trwong hop mua nha & theo phwong thirc trd cham, tra dan thi thue hién thanh toan bao gém

cac dot nhw sau:

- Thanh todn dot 1:........co.co........ doéng (béng chik................... ); thoi han thanh todn:...........c.coce........
- Thanh toan dot 2:.................. déng (béng chib.................... ); th&i han thanh todn............ccc...........
- Thanh toan dot tiép theo................. AdNG (BENG CAG....eeeeeeeeeeeeeeeeeee, ); thoi han
thanh toan........ccccccoov e

Trwéc cac dot thanh toan theo théa thuan tai khoan nay, Bén ban nha & cé trach nhiém thong
bao bang van ban (théng qua hinh thirc nhuw fax, chuyén buu dién....) cho Bén mua biét rd sb tién
phai thanh toan va thoi han phai thanh toan ké tir ngay nhan dwoc théng bao nay.

Diéu 3. Chat lwong cong trinh nha &

Bén ban cam két bdo dam chét lwong cong trinh (nha chung cuw trong d6 cé c&n hd néu tai Diéu
1 hop ddng nay) theo dung yéu cau trong thiét ké cong trinh va st dung ding cac vat liéu xay
dwng can hd ma cac bén da thda thuan.

Diéu 4. Quyén va nghia vu ctia Bén ban

1. Quyén cla Bén ban:

a) Yéu cau Bén mua tra du tién mua nha theo ding théa thuan ghi trong hop dong;

b) Yéu ciu B&n mua nhan nha theo dung thda thuan ghi trong hop déng;

c) C6 quyén ngirng hodc yéu cau nha cung cap ngirng cung cap dién, nwéc va cac dich vu tién
ich khac néu Bén mua vi pham Quy ché quan ly s& dung nha chung cw do B6 Xay dwng ban

hanh va Ban noi quy quan ly st dung nha chung cu dinh kém theo hop dbng nay;



2. Nghia vu cta Bén ban:

a) Xay dwng hoan chinh co sé ha téng theo quy hoach va ndi dung hd so dw an da dwoc phé
duyét, d@m bao khi ban giao, Bén mua cé thé st dung va sinh hoat binh thuéng;

Vé ngudn cung cap dién, nwéc sinh hoat (ghi ré la do cac co quan chirc ndng dia phuong hay do
bO PhEN QUEN 1Y ALP 8N CUNG CAP)......eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

b) Thiét k& can ho va thiét ké cong trinh tuan tha cac quy dinh vé phap luat xay dung (thiét ké
can ho va quy hoach xay dwng sé khong bi thay ddi trir trwdng hop cé yéu cau cla co quan nha
nwéc cd thAm quyén);

c) Kiém tra, giam sat viéc xay dwng can ho dé& dam bao chét lwong xay dwng, kién tric ky thuat
va my thuat theo dung tiéu chuén thiét ké, tiéu chuén ky thuat hién hanh.

d) Bao quan nha & da ban trong thoi gian chwa giao nha & cho Bén mua. Thwc hién bdo hanh
dbi v&i can hd va nha chung cw theo quy dinh tai Diéu 9 ctia hop déng nay;

d) Chuyén giao c&n hd cho Bén mua dung thoi han kém theo ban vé thiét ké tAng nha cé can ho
va thiét ké k¥ thuat lién quan dén can ho.

e) Nop tién s dung dat va cac khoan phi, 1& phi khac lién quan dén mua ban can hod theo quy
dinh cla phap luat;

g) Cé trach nhiém lam tha tuc d& co' quan nha nuwdc cé thdm quyén cép gidy chirng nhan quyén
s& hiru d6i v&i can hd cho Bén mua va ban giao cho Bé&n mua cac gidy to ¢co lién quan dén can
ho (trlr treyng hop Bén mua tw nguyén lam tha tuc dé nghi cip gidy chirng nhan);

h) Cé trach nhiém té chirc Hoi nghi nha chung cw 1an dau dé thanh Iap Ban quan tri nha chung
cw noi cé can ho ban; thuwe hién cac nhiém vu clia Ban quan tri khi nha chung cw chwa thanh lap

dwoc Ban quan tri;

Diéu 5. Quyén va nghia vu ctia Bén mua

1. Quyén clia Bén mua:

a) Nhan ban giao can hd co chét lwgng voi cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu
xay dwng ma cac bén da thdéa thuan va ban vé hd so theo dung thoi han néu tai Diéu 8 ctia hop
doéng nay.

b) Yéu cau Bén ban lam tha tuc dé& nghi cap gidy chirng nhan quyén s& hiru dbi véi can hd theo
quy dinh cla phap luat (trtr trwng hgp Bén mua ty nguyén thiwc hién tha tuc nay);

c) Bwoc st dung cac dich vu ha tang do doanh nghiép dich vu cung cép truc tiép hodc théng qua
Bén ban sau khi nhan ban giao can hé;

d) Yéu cau Bén ban hoan thién co s& ha téng theo ndi dung dw an nha chung cw da phé duyét;
d) Yéu cau Bén ban té chirc Hdi nghi nha chung cw 1an d&u dé thanh 1ap Ban quan tri nha chung

cw noi co can hd mua ban;



2. Nghia vu cua Bén mua:

a) Thanh toan tién mua c&n hd theo thda thuan tai Diéu 2 cia hop dong nay;

b) Thanh toan cac khoan thué va 1& phi theo quy dinh cta phap luat bén mua phai ndp nhuw théa
thuan néu tai Diéu 6 clia hop ddng nay;

c) Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhw: dién, nwéc, truyén hinh cap, truyén hinh vé tinh,
thong tin lién lac...

d) Thanh toan kinh phi quan ly van hanh nha chung cw (tréng gilr tai san, vé sinh mbi trvong,
bao vé, an ninh...) va cac chi phi khac theo thoa thuan quy dinh tai cac khoan 4, 5 va khoan 6
Diéu 11 ctia hop déng nay;

d) Chép hanh cac quy dinh tai Quy ché quan Iy st dung nha chung cw do B Xay dwng ban hanh
va Ban ndi quy quan ly sir dung nha chung cw dinh kém theo hop déng nay;

e) Tao didu kién thuan loi cho doanh nghiép quan ly van hanh trong viéc bao tri, quan ly van
hanh nha chung cuv;

g) St dung can hd dung muc dich dé& & theo quy dinh tai Diéu 1 ctia Luat Nha &;

h) Cac nghia vu khac theo thOA thUAN..............coi e
Diéu 6. Thué va cac khoan phi, 1é phi phai nép

Céac bén mua ban thod thuan trach nhiém thyc hién nghia vu tai chinh khi mua ban can ho va
cép gidy chirng nhan quyén s& hiru déi véi cén ho.

Diéu 7. Cham tré trong viéc thanh toan va cham tré trong viéc ban giao can ho

Thoda thuan cu thé trach nhiém cta Bé&n mua néu cham tré thanh toan va trach nhiém cta Bén
ban néu cham tré ban giao cin hod (chdm dit hop ddng; phat; tinh 13i, mirc |14 suat; phwong thire
thwc hién khi vi pham....).

Piéu 8. Giao nhan can ho

1. Bén ban c¢o6 trach nhiém ban giao can hd cho Bén mua vao théi gian (ghi rd thdi gian ban giao

2. Can ho phai dwoc st dung céac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu xay dung ma
cac bén da théa thuan.

Diéu 9. Bao hanh nha &

1. Bén ban c6 trach nhiém bao hanh can hé theo dung quy dinh.

2. Bén mua phai kip thdi théng béo bang van ban cho Bén ban khi can ho cé cac hw héng thudc
dién dwoc bao hanh. Trong thi han........... ngay, ké tlr ngay nhan dwoc théng bao ctia Bén mua,
Bén ban c6 trach nhiém thwc hién bao hanh cac hw héng theo ding quy dinh. Néu Bén ban cham
thwe hién viéc bao hanh ma gay thiét hai cho B&n mua thi phai chju trach nhiém bdi thwong.

3. Khéng thic hién viéc bao hanh trong cac trwong hgp can hd bi hw héng do thién tai, dich hoa
ho&c do I6i ciia nguoi sir dung gay ra.

4. Sau thoi han bdo hanh theo quy dinh phap luat vé bdo hanh nha &, viéc stra chira nhitng hw

hdng thudc trach nhiém clia Bén mua.



Diéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vy

1. Bén mua c6 quyén thyc hién cac giao dich nhw chuyén nhuwong, thé chap, cho thué dé &, tang
cho va céc giao dich khac theo quy dinh ctia phap luat vé nha & sau khi dwoc cap gidy chirng
nhan quyén s& hiru ddi véi can ho dé.

2. Trong trwdng hop chwa nhan ban giao can ho tir B&n ban nhwng Bén mua thwe hién chuyén
nhwong hop ddng nay cho nguwdi thir ba thi cac bén phai thwe hién ding tha tuc theo quy dinh.

3. Trong c& hai trudng hop néu tai khodn 1 va 2 cta Diéu nay, ngudi mua nha & hodc nguoi
nhan chuyén nhuwong hop déng déu dwoc huwdng quyén loi va phai thwe hién cac nghia vu cla
Bén mua quy dinh trong hop ddng nay va trong Ban ndi quy quan ly st dung nha chung cw dinh
kém theo hop dbng nay.

Diéu 11. Cam két déi v&i phan sé& hivu riéng, phan s& hiru chung va cac céng trinh dich vu
cua téa nha chung cw

1. Bén mua dwoc quyén s& hiru riéng ddi voi dién tich sancan hd la ............ m? san. Bén mua

dwoc quyén st dung ddi véi cac phan dién tich thudc s& hivu chung trong nha chung cw 180

3. Céc dién tich thudc s& hivu riéng clia cac chd s& hiru khac (néu cé) trong nha chung cw (nhw
van phong, si€u thi va dich VU KNAC...)...ccoiiiiii e

4. Mtrc kinh phi déng gép cho quan ly van hanh nha chung cw la:..............ccccveeeeneie ddng/ thang.
Mtrc kinh phi nay cé thé diéu chinh nhwng phai tinh toan hop ly phu hop véi thuc té, dwoc Hoi
nghi nha chung cw théng qua va khoéng vuot qua mirc gia tran do Uy ban nhan dan tinh, thanh
phd trwe thude trung wong noi c6 nha chung cw nay quy dinh (trr tredng hop cac bén co thoa
thuan khac).

5. Gia str dung céc dich vu gia tang (nhw s dung bé boi, tdm hoi..., chi thu khi c6 nhu ciu st

o (013 7e ) IR ddng/01thang hodc déng/01lwot;

Diéu 12. Cham dt Hop dong

Hop dbng nay sé duwoc cham dit trong cac trudng hop sau:

1. Hai bén déng y chdm dit hop déng béng van ban. Trong trwéng hop nay, hai bén sé thoa
thuan cac diéu kién va thoi han cham dot.

2. Bén mua cham tré thanh toan tién mua nha qua ....... ngay (thang) theo thoa thuan tai Diéu 2 va
Diéu 7 cha hop dbng nay.

3. Bén ban cham tré ban giao can hod qua....... ngay (thang) theo thoi han da thda thuan tai Diéu 7
va Diéu 8 cltia hop dbéng nay.

4. CAC thOA thUAN KNAC....... e it e e e e e e e e e e e e e e e e e eaaneeaees

Piéu 13. Cam két cua cac bén



1. Bén ban cam két c&n hod néu tai Diéu 1 cla hop ddng nay thudc quyén s& hiru ctia Bén ban va
khong thudc dién bi cAm giao dich theo quy dinh cla phap luéat.

2. Bén mua cam két da tim hiéu, xem xét ky théng tin v& nha &.

3. Viéc ky két hop ddng nay gitra cac bén 1a hoan toan tw nguyén, khong bi ép budc, Ira déi.
Trong qua trinh thwc hién hop ddng, néu can thay déi hodc bdé sung mét sé ndi dung cia hop
ddng nay thi cac bén lap thém phu luc hop ddng cé chir ky ctia hai bén va cé gia tri phap ly nhw
hop ddng nay.

4. Ban ndi quy quan ly st dung nha chung cw va bang danh muc vat liéu xay dwng bén trong va
bén ngdai can hod dinh kém la mdt phan khong thé tach roi cia hop dong nay.

5. Hai bén cam két thyc hién dung cac théa thuan da quy dinh tai hop déng nay.

Diéu 14. Cac théa thuan khac

(Céc thda thuan trong hop déng nay phéi phu hop véi quy dinh cua phéap ludt va khéng trai dao
ddre xa hoi)

Diéu 15. Giai quyét tranh chap

Trwong hop cac bén cé tranh chap vé cac ndi dung clia hop ddng nay thi hai bén cung ban bac
giai quyét théng qua thuwong lwong. Trong trwong hop cac bén khoéng thwong lwong dwoc thi
mot trong hai bén cé quyén yéu cau Tda an nhan dan giai quyét theo quy dinh cla phap luét.
Diéu 16. Hiéu lwc cta hop dong

1. Hop ddng nay cé hiéu luc ké tir ngay............

2. Hop ddng nay dwoc lap thanh... ban va cé gia tri nhw nhau, mdi bén gil .....ban, .... ban lwu tai
co quan thué, .....ban lwu tai co quan cé thdm quyén cap gidy chirng nhan quyén sé& hiru ddi voi
can hé.

(Trong trwong hop Bén ban, Bén mua la nguoi nwéc ngoai hodc nguoi Viét Nam dinh cw & nwéc
ngoai thi ¢ thé thoa thuén Iap thém hop dong badng Tiéng Anh, cac ban Hop dbng bang tiéng

Anh va tiéng Viét c6 gia tri nhw nhau)./.

BEN MUA BEN BAN
(ky va ghi ré ho tén, néu la té chirc (ky va ghi ré ho tén, chirc vu va déng dau cua
mua nha thi déng déu cua té chirc) doanh nghiép bén nha)

Ghi chu:



(1) Ghi rd nhitng noi dung thudc quyén sé& hiru chung trong nha chung cw theo quy dinh (nhw
hanh lang, 16i di chung, cau thang, noi dé xe, thiét bi chéng chay......); ghi rd nhirng dién tich khac
nhw phong hop chung, cdng trinh dich vu thudc s& hi*u chung clia nha chung cw... (néu co).

(2) Ghi ré phan dién tich trong nha chung cw thudc s& hivu riéng ctia Bén ban (néu cé). Trudng
hop cé thod thuan trich kinh phi thu dwoc tlr phan kinh doanh dich vu thudc s& hivu clia Bén ban

cho viéc quan ly van hanh nha chung cw thi cling phai ghi cu thé.



